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Na podstawie art. 12 ust 4 pkt 2, ust. 4f | ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegoinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz. U. 22017 1. poz. 1496), 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 21 3, art. 133 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r,
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, ze zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257)

orzekam o:

1. ustaleniu odszkodowania w wysckosci 27 135,00 =zt (stownie: dwadzieScia siedem tysigcy sto
trzydziesci pieé ztotych 00/100) z tytutu przejecia z mocy prawa na rzecz Powiatu Nowosadeckiego
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej w obrebie Swiniarsko, gm. Chetmiec,
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 422/2 o pow. 0,0429 ha (powstata z podziatu dziatki
ewidencyjne] nr 422 utworzonej z pgr 323 obj. Lwh spis Xi§ - gm. kat, Swiniarsko), przejetej na
realizacje inwestycji drogowej pod nazwg: ,Budowa zachodniej obwodnicy Nowego Sacza —
potaczenie miejscowosci Brzezna z droga krajowg nr 28" - odcinek | od km 0+033.50 do km
3+865.00".

2. zobowiazaniu Powiatu Nowosadeckiego, reprezentowanego przez Powiatowy Zarzad Drog w
Nowym Sgczu do wystgpienia do sadu z wnioskiem o zezwolenie na zlozenie odszkodowania
ustalonego w pkt 1 - do depozytu sgdowego na okres 10 lat, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym
ninieisza decyzja stanie sie ostateczna, a nastepnie przekazania niniejszego odszkodowania do
depozytu sgdowego, z uwagi na nieuregulowany stan prawny przedmiotowej nieruchomosci.

3. nie podwyiszaniu ustalonego w pkt. 1 odszkodowania o 5 % wartoéci nieruchomosci.

4. Do skutkow zwioki lub op6zZnienia w zaplacie odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego

Uzasadnienie:

Starosta Nowosadecki decyzig nr 1/D/2015 z dnia 28 maja 2015 r., znak: GB-11.6740.528.1.2015 o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pod nazwg; ,Budowa zachodniej obwodnicy Nowego Sgcza ~
polgczenie miejscowosci Brzezna z drogg krajowg nr 28" - odcinek | od km 0+033.50 do km 3+865.00”
stwierdzit nabycie na rzecz Powiatu Nowosadeckiego, z mocy prawa, wlasnosci nieruchomosci polozong] w
obrgbie Swiniarsko gm. Chetmiec, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 422/2 o pow. 0,0429 ha (powstaia
z podziatu dziatki ewidencyjnej nr 422 utworzonej z pgr 323 obj. Lwh spis XIl - gm. kat. Swiniarsko). Decyzja
ta stata sie ostateczna i wykonaina w postgpowaniu odwotawczym z dniem 31 marca 2016 r. Nadano jej
rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Wojewoda Malopolski postanowieniem z dnia 29.12.2016 r., znak: WS-VI.7570.391.2016.MZ uchylit swoje
postanowienie z dnia 16.06.2015 r., znak: WS-V1.7570.2.41.2015.AZ o wyznaczeniu Prezydenta Miasta
Nowego Sacza do zalatwienia sprawy ustalenia i wyplaty odszkodowania m.in. za ww. nieruchomosc.
Wskazal, ze do daiszego prowadzenia tego postepowania wiasciwym jest organ powolany w art. 12 ust. 4a
specustawy drogowej w tym przypadku Starosta Nowosagdecki.

Dziatka ewidencgjna nr 422 w obr. Swiniarsko gm. Chelmiec zostala utworzona z pgr 323 obj. Lwh
Spis Xl - gm. kat Swiniarsko. Sad Rejonowy w Nowym Sgczu VI Wydziat Ksigg Wieczystych
postanowieniem z dnia 20.10.2016 r., nr DZKW/NS15/000125086/186 oddalit wniosek Pana Adolfa Bodziony o
zalozenie ksiegi wieczystej | wpis wlasnoéci do nieruchomosci obj. Lwh spis XIi — gm. kat. Swiniarsko z
uwagi na brak karty B tej ksiegi oraz nie dolgczenie przez wnioskodawce dokumentdw z kidrych wynikatoby
jego oraz uczesinikéw prawo wiasnosci do nieruchomosci.

Dziaka ewidencyjna nr 422 w obr. Swiniarsko podzielona zostata na dziakki nr 422/1, 422/2. Na realizacje
wiw inwestycji zostala przejeta dziatka ewidencyina nr 422/2 o pow. 0,0428 ha. W operacie ewidencji
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gruntow dla dziatki ewidencyjnej nr 422 (przed podzialem) w obr. Swiniarsko gm. Chelmiec w dacie wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe] tj. 29.05.2015 r. figurowal wpis wlasnosci Adolfa
Bodziony, Mariana Bodziony, Bogumity Dara dzieci Ignacego i Marii pc 1/3 cz. Pan Adolf Bodziony pismem z
dnia 20.03.2017 r. poinformowat - wnioskiem zlozonym w Sadzie Rejonowym w Nowym Saczu z dnia
14.11.2016 r. data wplywuy 25.11.2016 r. zwrbcifem sie z wnioskiem o stwierdzenie zasiedzenia
przedmictowef nieruchomo$ci.

Zgodnie z przepisami art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegéinych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych — nieruchomodci lub ich czeéci
stajg sie z mocy prawa wilasno$cig odpowiednich jednostek samorzgdu terytorialnego w odniesieniu do drog
wojewodzkich, powiatowych i gminnych — z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestygji
drogowef stala sig ostateczna. Do ustalenia wysokosci | wyplacenia odszkodowania stostije sie odpowiednio
przepisy o gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 18. W myst art. 113 ust. 6 i 7 ugn — przez
nieruchomosé o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dia ktdrej ze wzgledu na brak
ksiegi wieczystef, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ 0séb, ktérym przysiigujg
do niej prawa rzeczows, oraz jesli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomodci nie 2yje i nie
przeprowadzono lub nie zostalo zakoriczone postepowanie spadkowe. Biorgc pod uwage powyzsze,
Prezydent Miasta Nowego Sacza obwieszczeniem z dnia 18.03.2016 r, znak: WGM-RGN.6833.8.76 2015
podat do publiczne] wiadomosci informacie o toczacym sie postepowaniu administracyinym w sprawie
ustalenia i wyplaty odszkodowania za nieruchomo$é oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 422/2 w obr.
Swiniarsko gm. Chelmiec. Wezwat wiascicieli lub ich nastepcow prawnych oraz osoby, ktérym przysiuguia
prawa rzeczowe do tgj nieruchomosci, aby zglosili sie | udokumentowali swoje prawa. QObwieszczenie
zostalo zamieszczone na stronie internetowej BIP i tablicy ogloszen tut. Starostwa craz Urzedu Miasta
Nowego Sgcza | Urzedu Gminy Chelmiec na okres 2 tygodni. W zakreslonym terminie nie zglosily sie osoby,
ktérym przystugiwato prawo do nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym postepowanie odszkodowawcze
dotyczace ustalenia i wyplaty odszkodowania za przedmictowa nieruchomos¢ przeprowadzono w oparcid o
przepisy art. 133 pkt 2 ugn.

Stosownie do postanowiert art. 130 ust 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - ustalenie
wysokoéci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajgcej wartosé
nigruchomoscei.

Wmysl art, 18 ust. 1, 1e ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegoinych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych - wysokos¢ odszkodowania, o ktorym mowa w art. 12 ust,
4a, ustala sie wg stanu nieruchomodci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej przez organ | instancji oraz wg jej wartosci z dnia, w kiérym nastepuje ustalenie wysoko$ci
odszkodowania. W przypadku, w ktorym dotychczasowy wiasciciel lub uzythkownik wieczysty nieruchomodgei
objetef decyzjg o zezwoleniu na realizacfe inwestycji drogowef odpowiednio wyda te nieruchomo$é lub wyda
nieruchomo$é i oprozni lokal oraz inne pomieszczenia niezwlocznie, lecz nie pdZniej niz w terminie 30 dni od
dnia, doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji, o ktbrej mowa w art. 17 (...) - wysokodé odszkodowania
powieksza sie o kwote réwna 5 % wartosci nieruchomodci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

Starosta Nowosadecki zawiadomieniem 2z dnia 1 czerwca 2015 r., znak: GB-I[.6740.529.1.2015
poinformowat o wydaniu w dniu 29 maja 2015 r. decyzji nr 1/Df2015, znak: GB-11.6740.529.1.2015 o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pod nazwa: ,Budowa zachodniej obwodnicy Nowego Sacza —
potgczenie migjscowosci Brzezna z droga krajowa nr 28" - adcinek | od km 0+033.50 do km 3+865.00", ktére
skierowano do Pana Adolfa Bodziony i Pana Mariana Bodziony zam. Swiniarsko 122, 33-395 Chelmiec oraz
Pani Bogumily Dara zam. Gostwica 70, 33-386 Podegrodzie, bowiem w operacie ewidencji gruntéw dia
dziatki ewidencyjnej nr 422 (przed podziaiem) w obr. Swiniarsko gm. Chelmiec figurowat wpis prawa
wiasnosci dla Pana Adolfa Bodziony, Pana Mariana Bodziony, Pani Bogumily Dara po 1/3 cz. Protokét
zdawczo — odbiorczy spisany dnia 3 czerwca 2015 r. na okoliczno$é wydania odbioru dzialki ewidencyjnej nr
422/2 potozonej w obr. Swiniarsko gm. Chelmiec podpisany zostal przez Pana Adolfa Bodziony, Pana
Mariana Bodziony, Panig Bogumite Dara. Pan Adolf Bodziony pismem z dnia 20.03.2017 r. poinformowat -
wnioskiem ziozonym w Sadzie Rejonowym w Nowym Sgczu z dnia 14.11.2016 r. data wplywu 25.11.2016 r.
Zwrécifem sie z wnioskiem © stwierdzenie zasiedzenia przedmiotowej nieruchomodci, W dacie
uostatecznienia sie decyzji zrid nieruchomos¢ posiadata nieuregulowany stan prawny. Przepis art. 18 ust. 1e
wskazuje, ze uprawnionym do powiekszenia odszkodowania w wysokosci 5% jest dotychczasowy wiasciciel
ub uzytkownik wieczysty. W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowej nieruchomosci nie zachodza
przestanki z art. 18 ust 1e ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

Wysokoéé naleznego odszkodowania ustalono, zgodnie z przepisami dziatu |l rozdziatu 5 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, w oparciu o sporzgdzony przez rzeczoznawce
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majatkowego Panig Anne Jaskiewicz nr uprawnien 4115 operat szacunkowy z dnia 30.08.2015 r., w ktdrym
rzeczoznawca okreslita wartosé odtworzeniows prawa wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci w wysokosci
27135,00 zt (stownie: dwadziescia siedem tysiecy sto trzydziesci pieé ziotych 00/100), w tym:

~ grunt o pow. 0,0429 ha o wartosci 27053,00
- nasadzenia (Uprawa pszenicy) o wartosci 82,00 zt.

Zgodnie z protokolem z ogledzin nieruchomosci z dnia 3 czerwca 2015 r. stan zagospodarowania
przedmiotowej nieruchomosci przedstawial sie nastepujaco: dziakka porosnieta byla uprawg pszenicy.

Dia potrzeb ustalenia wysokoséci odszkodowania, przy wycenie nieruchomosci ockreslono jej wartosé

odtworzeniowa. W my$i art. 135 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — jezeli ze wzgledu na
rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci rynkowej, gdyz tego rodzaju nieruchomosdci nie
wystepujg w obrocie, okre$la sie jej wartos¢ odtworzeniowa. Przy okreslaniu wariosci odtworzeniowej
nieruchomosci, oddzielnie okresla sie warto$¢ gruntu i oddzielnie wartos¢ jego czesci skiadowych. Zgodnie z
art. 151 Ugn — wartosé odiworzeniowa nieruchomodéci jest réwna kosztom jej odtworzenia, z uwzglednieniem
stopnia zuzycia. Podejscie kosziowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym o warto§é zuzycia nieruchomosci. Przy
podejsciu tym okresia sie oddzielnie koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego czesci skiadowych.
Warto$é gruntu okreslono w podejSciu porownawczym, metoda korygowania ceny $redniej. Okreslenia
wartoéci nasadzen dokonano na podstawie publikacji Krzysztofa Zmarlickiego ,Okreslenie wartosci plantacii
kultur wieloletnich” (z uwzglednieniem wskaznika zmiany cen wg GUS), wg kalkulacji produkcji roiniczej
sporzadzonej przez Malopolski Oérodek Doradztwa Ralniczego oraz wg cen rynkowych obowigzujgcych na
runku lokalnym. Zgodnie z § 21 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzegnia 2004r. w
sprawie wyceny nieruchomosci | sporzadzania operatu szacunkowego - przy okreslaniu wartosci
odtworzeniows] nieruchomosci za koszt nabycia gruntu, o kiérym mowa w art. 153 ust. 3 ustawy, przyjmuje
sie warto$¢ rynkowsg gruntu o takich samych cechach.
Stosownie do § 36 ust. 1, 2, 41 5 tego rozporzadzenia warto§¢ rynkowg nieruchomosci dla potrzeb ustalenia
odszkodowania za nieruchomoéci wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegéinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych okreéla sig, przyjmujac stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia
ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomoséci zgodnie z arf. 1564 ustawy bez uwzglednienia
ustalen decyzji. Nie uwzglednia sie nakladow poniesionych na nieruchomosei po dniu wydania decyzji. W
przypadku, gdy dane z lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci sg niewystarczajgce do ckresienia
wariodci rynkowe] zgodnie z ust 1, warto§¢ nieruchomodci objetej decyzja okreSla sig w podejsciu
kosziowym. W przypadku gdy na realizacje inwestycji drogowej zostala wywlaszczona lub przejeta z mocy
prawa nieruchomosé, kidra na dzien wydania decyzji byla przeznaczona pod inwestycje drogowsg, wartosé
rynkowa okresla sie, przyjmujgc przeznaczenie nieruchomosci przewazajgce wsrod gruntow przylegiych,
chyba ze ckreslenie wariosci jest mozliwe przy uwzgiednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych
Przepisy ust, 1 — 3 stosuje si¢ odpowiednio. Przez decyzjg, o kiorej mowa w ust. 1, 2 i 4, rozumie sie decyzje
(..} o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, na podstawie kiorej ustaiona zostala lokalizacja
inwestycji drogowej. :

Do okreslenia wartodei rynkowej gruntu zasiosowano podejécte poréwnawcze metode korygowania ceny
sredniej.

W mys$l art. 153 ust. 1 ustawy © gospodarce meruchomoéc&aml -~ podeiécie poréwnawcze polega na
okresleniu wartoéci nieruchomodci przy zalozeniu, ze wartosé¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomo$ci podobne, kiore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sig ze wzgledu na
cechy roznigce nieruchomoséci podobne od nieruchomosci wyceniane] oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje sig, jezeli sg znane ceny | cechy nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wyceniane].

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego

§ 4. 1. Przy stosowaniu podefécia poréwnawczego konieczna jest znajomos$é cen transakcyinych
nieruchomos$ci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosdei wpfywajgeych na poziom ich cen.

2. W podejsciu poréwnawczym slosuje sie metode pordwnywania parami, metode korygowania ceny
Srednief albo metode analizy statystycznej rynku.

4. Przy melodzie korygowania ceny $rednief do poréwnafi przyjmuje sie co najmnief kilkanascie
nisruchomosci  podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego | dla ktorych znane sg ceny
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fransakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomos$ci. Warto$¢ nieruchomosei bedgcef
przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych
wspslczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajgcymi réznice w poszczegdéinych cechach tych nieruchomosci,

Na potrzeby wyceny rzeczoznawca majgtkowy analizie poddala zawierane w okresie dwa lata
wstecz od dnia wyceny akty notarialne - transakcje kupna sprzedazy nieruchomosciami gruntowymi
nabywanymi pod drogi publiczne z wylaczeniem fransakcji dotyczgeych drég gminnych dojazdowych i drog
prywatnych polozonych na terenie wojewddztwa malopolskiego przy przyjeciu transakeji z obszaréw o
walorach rynkowych najbardziej podobnych do przedmiotu wyceny oraz nieruchomosci roinych polozonych
na terenie gminy Chelmiec. Stosownie do art. 156 ust 4 ugn rzeczoznawca majatkowy potwierdzita
aktualnogé operatu szacunkowego.

Powiatowy Zarzgad Drog w Nowym Saczu pismem z dnia 10.08.2015 r, znak
PZD.BP/HM/0714/16/2007/2011 wnidst o okreslenie w decyzjach orzekajgeych o ustaleniu odszkodowania iz
zobowiagzanym do ich wyptaty jest Powiat Nowosadecki w imieniu ktorego dziata Powiatowy Zarzgd Drog w
Nowym Sgczu,

Zgodnie z art. 133 ugn odszkodowanie wplaca sig do depozytu sadowego jezeli osoba uprawniona
odmawia jego przyjecia albo wyplata odszkodowania natrafia na trudne do przezwycigzenia przeszkody lub
odszkodowanie za wywiaszczenie dotyczy nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym. W
rozpatrywanej sprawie, z uwagi na nieuregulowany stan prawny nieruchomosci, w punkcie 2 niniejszej
decyzji zobowiazano Powiat Nowosadecki, reprezentowany przez Powiatowy Zarzad Drég w Nowym Saczu,
do zlozenia ustalonej kwoty odszkodowania do depozytu sgdowego. Wskazany okres 10 lat ziozenia do
depozytu wynika z art.118a ust. 3 ugn.

Decyzja niniejsza podlega ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49 Kodeksu postepowania
administracyinego, w zwigzku z art. 118a ust. 2 ugn, {j. przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego oglaszania.

Decyzje uwaza sig za doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie 14 dni, od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zostaé wyplacone osobie, ktéra wykaZe sie tytulem
prawnym do nieruchomos$ci na dzieri ostatecznos$ci decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej.

Majac na wzgledzie powyzsze okolicznodci faktyczne i prawne, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Maiopolskiego w
Krakowie ul. Basztowa 22, 31-156 Krakdw, za posrednictwem Starosty Nowosgdeckiego, . Jagielloriska 33,
33-300 Nowy Sgcz, w terminie 14 dni, od dnia otrzymania decyzji. .
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1. Zarzgd Powiatu Nowosadeckiego .

33-300 Nowy Sgcz, ul. Jagielloriska 33
2. Powiatowy Zarzad Drog

33-300 Nowy Sgcz, ul. Wisniowieckiego 136
3. Urzad Gminy

33-385 Chelmiec, ul. Papieska 2

(z prosba o wywleszenie przez okres 14 dni na tablicy ogloszert w budynku Urzedu, BIP oraz w spostb zwyczajowo przyjety, a
nastepnie jej zwrot do Starosiwa Powlatowege w Nowym Saczu wraz ze stosowng adnotacja o wywieszeniu)
4. Wydziat Administracyjny w migjscu

{z prosba o wywieszenie na fablicy ogioszes na okres 14 dni)
5. Biuro Rady i Zarzadu w miejscu (z prosbg o zamieszczenie na BIP Starostwa Powiatowego w Nowym Saczu na okres 14 dni)
6. ala
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