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Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4f i ust. 5, art. 18 ust 1, art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegoinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1496), 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 2 3, art. 133 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, ze zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257)

orzekam o

1. ustaleniu odszkodowania w wysokoéci 7 378,00 zt (stownie: siedem tysigoy trzysta siedemdziesigt
osiem ziotych 00/100) z tytulu przejecia z mocy prawa na rzecz Powiatu Nowosgdeckiego
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w obrgbie Swiniarsko, gm. Cheimiec,
oznaczone] jako dziatka ewidencyjna nr 420/2 o pow. 0,0117 ha (powstata z podzialu dzialki
ewidencyjnej nr 420 utworzonej z pgr 316 obj. Lwh 274 — gm. kat. Podrzecze), przejetej na
realizacje inwestycji drogowej pod nazwg: ,Budowa zachodnie] obwodnicy Nowego Sagcza ~
polgczenie miejscowosci Brzezna z drogg krajowg nr 28” - odcinek | od km 0+033.50 do km
3+865.00",

2. zobowiazaniu Powiatu Nowosgdeckiego, reprezentowanego przez Powiatowy Zarzad Drég w
Nowym Sgczu do wystgpienia do sgdu z wnioskiem o zezwolenie na zlozenie odszkodowania
ustalonego w pkt 1 - do depozytu sgdowego na okres 10 lat, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym
niniejsza decyzja stanie sie ostateczna, a nastepnie przekazania niniejszego odszkodowania do
depozytu sadowego, z uwagi na nieuregulowany stan prawny przedmiotowej nieruchomosci,

3. nie podwyzszaniu ustalonego w pkt. 1 odszkodowania o 6 % warto$ci nieruchomosci.

Do skutkow zwioki lub opdznienia w zapiacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego.

Uzasadnienie:

Starosta Nowosadecki decyzjg nr 1/D/2015 z dnia 29 maja 2015 r,, znak: GB-11.6740.529.1.2015 o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pod nazwa: ,Budowa zachodnie] obwodnicy Nowego Sacza -
polaczenie miejscowoéci Brzezna z drogg krajowa nr 28" - odcinek | od km 0+033.50 do km 3+865.00
stwierdzil nabycie na rzecz Powiatu Nowosadeckiego, z mocy prawa, wiasnosci nieruchomosci potozonej w
obrebie Swiniarsko gm. Cheimiec, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 420/2 o pow. 0,0117 ha {powstata
z podziatu dziatki ewidencyjnej nr 420 utworzonej z pgr 316 obj. Lwh 274 — gm. kat. Podrzecze). Decyzja ta
stala sie ostateczna i wykonaina w postepowaniu odwotawczym z dniem 31 marca 2016 r. Nadano jej rygor
natychmiastowej wykonainosci.

Wojewoda Matopolski postanowieniem z dnia 28.12.2016 r., znak: WS-VI.75670.391.2016.MZ uchylit swoje
postanowienie z dnia 16.06.2015 r., znak: WS-V1.7570.2.41.2015.AZ o wyznaczeniu Prezydenta Miasta
Nowego Sgcza do zalatwienia sprawy ustalenia | wyplaty odszkodowania m.in. za ww. nieruchomosc.
Wskazat, ze do dalszego prowadzenia tego postepowania wlasciwym jest organ powotany w art. 12 ust. 4a
specustawy drogowej w tym przypadku Starosta Nowosgdecki.

Dziatka ewidencyjna nr 420 w obr. Swiniarsko gm. Chetmiec zostata utworzona z pgr 316 obj. Lwh
274 — gm. kat. Podrzecze (po przeniesieniu z Lwh 20 — gm. kat. Podrzecze i kolejno po przeniesieniu ze
spisu 1X), w ktérym jako wiasciciel figurowat Wojciech Janur, Pan Wojciech Janur zmart 16 marca 1955 r. w
Swiniarsku, spadek po zmarlym przypadt Zonie Zofii Janur w 4/16 cz. oraz dzieciom Ignacemu Janurowi,
Kunegundzie Janur, Marii Janur i J6zefie Janur po 3/18 cz. na podstawie postanowienia Sgdu Powiatowego
w Nowym Saczu z § pazdziernika 1961 r, Ns 978/61 (nie ujawnione w ksiggach wieczystych, brak takze
wpisu ostrzezenia o niezgodnosci treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnymy). Sposréd jego
spadkobiercow zyjg Pan Ignacy Janur oraz Pani Kunegunda Janur zamezna Pietrzak.
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Dziatka ewidencyjna nr 420 w obr. Swiniarsko podzielona zostata na dziatki nr 420/1, 420/2. Na realizacje
wiw inwestycji zostala przejeta dziatka ewidencyjna nr 420/2 o pow. 0,0117 ha. W operacie ewidencji
gruntdéw dla dziatki ewidencyjnej nr 420 (przed podziatem) w obr. Swiniarsko gm. Cheimiec w dacie wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycii drogowej 1. 29.05.2015 r. figurowal wpis wilasnosci dla
ignacego Janura s. Woijciecha i Zofii oraz lreny Janur c. Jozefa i Katarzyny na prawach wspdinosc
ustawowej majgtkowej matzetiskiej.

Zgodnie z przepisami art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych - nieruchomosci lub ich czeéci
staja sie z mocy prawa wlasnoscig cdpowiednich jednostek samorzgdu terytorialnego w cdniesieniu do drég
wojewddzkich, powiatowych | gminnych — z dniem, w ktdrym decyzja o zezwoleniu na realizacfe inwestycji
drogowef stala sie ostateczna. Do ustalenia wysoko$ci | wyptacenia odszkodowania stosuje sie odpowiednio
przepisy o gospodarce nieruchomo$ciami, z zastrzezeniem arf. 18. W my$l art. 113 ust. 6 i1 7 ugn — przez
nieruchomoéé o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla kidref ze wzgledu na brak
ksiggi wieczystej, zbioru dokumentow albo innych dokumentdw nie mozna ustalic 0séb, kforym przysfuguja
do nief prawa rzeczowe, oraz fjesli wilasciciel lub uzytkownik wieczysly nieruchomosci nie Zyje i nie
przeprowadzono lub nie zostalo zakoriczone postgpowanie spadkowe. Biorgc pod uwage powyzsze,
Prezydent Miasta Nowego Sgcza obwieszczeniem z dnia 18.03.2016 r., znak: WGM-RGN.6833.8.74.2015
podat do publiczne] wiadomosci informacje ¢ toczgcym sie postepowaniu administracyjnym w sprawie
ustalenia | wyplaty odszkodowania za nieruchomos$¢ oznaczong jako dziakka ewidencyjna nr 420/2 w obr.
Swiniarsko gm. Chelmiec. Wezwat wiascicieli lub ich nastepcéw prawnych oraz osoby, ktérym przystugujg
prawa rzeczowe do tej nieruchomosci, aby zglosili sie | udokumentowali swoje prawa. Obwieszczenie
zostalo zamieszczone na stronie internetowej BIP i tablicy ogloszen tul. Starostwa oraz Urzedu Miasta
Nowego Sacza i Urzedu Gminy Chetmiec na okres 2 tygodni. W zakreslonym terminie nie zgtosity sig osoby,
ktdrym przystugiwaio prawo do nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym postepowanie odszkodowawcze
dotyczace ustalenia i wyplaty odszkodowania za przedmiotowg nieruchomo$é przeprowadzono w oparciu 0
przepisy art. 133 pkt 2 ugn.

Stosownie do postanowien art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - ustalenie
wysokoséci odszkodowania nastepufe po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajacej warfogé
nieruchomosci.

W mysl art. 18 ust. 1, 1e ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczeg6Inych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych -~ wysokos¢ odszkodowania, o kidrym mowa w art. 12 ust,
4a, ustala sie wg stanu nieruchomosci w dniv wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowef przez organ | instancji oraz wg jej wartosci z dnia, w ktorym nastepufe ustalenie wysokosci
odszkodowania. W przypadku, w kiGrym dotychczasowy wilasciciel fuby uzytkownik wieczysty nieruchomodei
objetef decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowef odpowiednio wyda te nieruchomodé lub wyda
nigruchomo$é | oprozni lokal oraz inne pomieszczenia niezwlocznie, lecz nie pdiniej niz w terminie 30 dni od
dnia, doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji, o kiGref mowa w art. 17 (...) — wysoko$¢ odszkodowania
powigksza sig 0 kwote réwng 5 % wartosci nieruchomodci lub warto$ci prawa uzytkowania wieczystego.

Starosta Nowosgdecki zawiadomieniem z dnia 1 czerwca 2015 1, znak: GB-1.6740.529.1.2015
poinformowat o wydaniu w dniu 28 maja 2015 r. decyzji nr 1/D/2015, znak: GB-1.6740.520.1.2015 o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pod nazwa: ,Budowa zachodniej obwodnicy Nowego Sgcza —
polaczenie miejscowosci Brzezna z droga krajowg nr 28” - adcinek | od km 0+033.50 do km 3+865.00", kiore
skierowano do Pana Ignhacego Janura i Pani Ireny Janur zam. Swiniarsko 191, 33-395 Chelmiec, bowiem w
operacie ewidencji gruntéw dia dziatki ewidencyjnej nr 420 (przed podzialem) w obr. Swiniarsko gm.
Chetmiec figurowat wpis prawa wiasnosci dla Panistwa Ignacego i Ireny Janur. Protokdt zdawczo — odbiorczy
spisany dnia 3 czerwca 2015 r. na okoliczno$¢ wydania odbioru dziakki ewidencyjnej nr 420/2 polozonej w
obr. Swiniarsko gm. Chelmiec podpisany zostal przez Pana Ignacego Janura, ktory zgodnie z tredcig pisma
z dnia 8.05.2017 r. poinformowat — ,...w najblizszych dniach zloze ponownie wniosek o uwlaszczenie dziatki
420/2 w Sadzie Rejonowym w Nowym Sgczu” W dacie uostatecznienia sie decyzji zrid nieruchomosé
posiadata nieuregulowany stan prawny. Przepis art. 18 ust. 1e wskazuje, ze uprawnionym do powigkszenia
odszkodowania w wysokosci 5% jest dotychczasowy wilasciciel lub uzytkownik wieczysty. W zwigzku z
powyZzszym dia przedmiotowej nieruchomosci nie zachodzg przestanki z art. 18 ust 1e ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.
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Wysoko§é naleznego odszkodowania ustalono, zgodnie z przepisami dziatu Il rozdziatu 5 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosgciami, w oparciu 0 sporzgdzony przez rzeczoznawce
majatkowego Panig Anne Jaskiewicz nr uprawnien 4115 operat szacunkowy z dnia 30.08.2015 r.,, w ktorym
rzeczoznawca okreslita warto$¢ rynkowg prawa wiasnosci przedmiotowe] nieruchomosct w wysokosci
7378,00 zi (stownie: siedem tysiecy trzysta siedemdziesigt osiem ziotych 00/100)

Zgodnie z protokotem z ogledzin nieruchomosci z dnia 3 czerwca 2016 r. stan zagospodarowania
przedmiotowej nieruchomosci przedstawiat sie nastepujgco: na przedmiotowej dzialce zadarnienia i
zachwaszczenia — brak nasadzen podlegajgcych wycenie.

W mysl art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — podejécie pordwnawcze polega na
okresleniu warto$cl nieruchomosei przy zatozeniu, ze wartosé ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, kiore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na
cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomoséci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu
cen wskutek uplywu czasu. Podej$cie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wyceniane.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego

§ 4. 1. Przy stosowaniu podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomo$§é cen ftransakcyjnych
nieruchomogci  podobnych do nieruchomosci bedgcef przedmiotem wyceny, a takie cech ftych
nieruchomo$ci wplywajacych na poziom ich cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny
$redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

4. Przy melodzie korygowania ceny $rednief do poréwnah przyjmuje sie co najmniej kilkanascie
nieruchomosci  podobnych, kiére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla Kiorych znhane sg ceny
fransakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy, tych nieruchomoéci. Warto$¢ nieruchomosci bedacef
przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekly $redniej ceny nieruchomodei podobnych
wspolczynnikami korygujacymi, uwzgledniajgcymi roznice w poszczegdinych cechach tych nieruchomosci.

Podejscie porownawcze stosuje sie do okre$lenia wartosci rynkowej nieruchomosci wytgcznie
wowcezas, gdy nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na
okreslonym rynku w okresie ostatnich dwaéch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny | cechy
wplywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

Stosownie do § 36 ust. 1, 2, 4 i 5 tego rozporzadzenia warto$¢ rynkows nieruchomoéci dla potrzeb
ustalenia odszkodowania za nieruchomosci wywiaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacii inwestycji w
zakresie drog publicznych okresla sie, przyjmujac stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny
nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomoéci zgodnie z art. 154 ustawy
bez uwzglednienia ustalei decyzji. Nie uwzglednia sie nakiadéw poniesionych na nieruchomosci po dniu
wydania decyzji. W przypadku, gdy dane z lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci sa
niewystarczajgce do okreslenia wartoSci rynkowej zgodnie z ust. 1, wartosé nieruchomosci objete] decyzig
okre$la sig w podejéciu kosztowym. W przypadku gdy na realizacie inwestycji drogowej zostaia
wywiaszczona lub przejeta z mocy prawa nieruchomosé, kira na dzier wydania decyzji byla przeznaczona
pod inwestycie drogowsg, warto$¢ rynkowg okresla sie, przyjmujac przeznaczenie nieruchomosc
przewazajgce wérdd gruniéw przyleglych, chyba ze okreslenie wartosci jest mozliwe przy uwzglednieniu cen
fransakcyjnych nieruchomodci drogowych. Przepisy ust. 1 — 3 stosuje sie odpowiednio. Przez decyzje, o
ktdrej] mowa w ust. 1, 2 i 4, rozumie sie decyzje (...) 0 zezwoleniu na realizacie inwestycji drogowej, na
podstawie ktérej ustalona zostala lokalizacia inwestycji drogowei.

Na potrzeby wyceny rzeczoznawca majgtkowy analizie poddala zawierane w okresie dwa lata
wstecz od dnia wyceny akly notariaine - transakcje kupna sprzedazy nieruchomosciami gruntowymi
nabywanymi pod drogi publiczne z wylgczeniem fransakcii dotyczacych drég gminnych dojazdowych i drég
prywatnych potozonych na terenie wojewodztwa malopolskiego przy przyjeciu transakcji z obszardw o
walorach rynkowych naibardziej podabnych do przedmiotu wyceny oraz nieruchomosci rolnych poiozonych
na terenie gminy Chelmiec. Stosownie do art. 156 ust 4 ugn rzeczoznawca majgikowy potwierdzila
aktualnogé operatu szacunkowago.

Powiatowy Zarzad Drég w Nowym Sagczu pismem z dnia 10.08.2015 1, znak
PZD.BP/HM/0714/16/2007/2011 wniost o okreélenie w decyzjach orzekajacych o ustaleniu odszkodowania,
iz zobowigzanym do ich wyplaty jest Powiat Nowosgdecki w imieniu kiérego dziata Powiatowy Zarzgd Drog
w Nowym Saczu.

33-300 Nowy Sacz, ul. Jagielioriska 33, tel, (18) 41-41-600, fax (18) 41-41-700
www nowosadecki.pi, e-mail; powiat@nowosadecki.pt



Zgodnie z art. 133 ugn odszkodowanie wptaca sie do depozytu sgdowego jezeli: osoba uprawniona
odmawia jego przyjecia albo wypltata odszkodowania natrafia na trudne do przezwycigzenia przeszkody lub
odszkodowanie za wywilaszczenie dotyczy nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym. W
rozpatrywanej sprawie, z uwagi na nieuregulowany stan prawny nieruchomosci, w punkcie 2 ninigjszej
decyzji zobowigzano Powiat Nowosgdecki, reprezentowany przez Powiatowy Zarzad Drég w Nowym Saczu,
do ztozenia ustalonej kwoty odszkodowania do depozytu sgdowego. Wskazany okres 10 lat ztozenia do
depozytu wynika z art.118a ust. 3 ugn.

Decyzja niniejsza podiega ogloszeniu w sposéb okreSlony w art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, w zwigzku z art. 118a ust. 2 ugn, tj. przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposéb publicznego oglaszania.

Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze skutkiem prawnym po uptywie 14 dni, od dnia publicznego ogtoszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moiZe zostaé wyplacone osobie, ktéra wykaze sig tytulem
prawnym do nieruchomoéci na dzieni ostatecznosci decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe;j.

Majac na wzgledzie powyzsze okolicznosci faktyczne i prawne, orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie

Od ninigjsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Matopolskiego w
Krakowie ul. Basztowa 22, 31-156 Krakow, za posrednictwem Starosty Nowosgdeckiego, ul. Jagiellofiska 33,
33-300 Nowy Sacz, w terminie 14 dni, od dnia otrzymania decyzji.

Otrzymuja;
1. Zarzad Powiatu Nowosadeckiego
33-300 Nowy Sgcz, ul. Jagielioriska 33
2. Powiatowy Zarzgd Drég
33.300 Nowy Sacz, ul. Wisniowieckiego 136
3. Urzad Gminy
33-3895 Chelmiec, ul. Papieska 2
(z prodba ¢ wywigszenie przez okres 14 dni na tablicy ogloszen w budynku Urzedu, BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjely, a
nastepnie jej zwrot do Starostwa Powiatowego w Nowym Sgczu wraz ze stosowng adnotacig o wywieszeniu)
4. Wydziat Administracyiny w miejscy
(z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszed na ckres 14 dni}
5, Biuro Rady i Zarzgdu w miejscu (z prosba o zamieszozenie na BIP Starostwa Powiatowego w Nowym Sgczu na okres 14 dni)
6. ala

ds. Gospodarki Nieruchomodeiami

33-300 Nowy Sacz, ui. Jagielionska 33, tel. (18) 41-41-600, fax (18) 41-41-700
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