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Na podstawie art. 12 ust. 4 pki 2, ust. 47 i ust. frx. 18 wdlli,” ‘f{%z%ﬁﬁ usfawy z dnia

10 kwietnia 2003 r. 0 szczegbinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1496), 130 ust. 2, a ‘}ig;_y_g’g;‘_jl,aﬁ}:ggaj,,Smnatt...i“S?»_-u-sE 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciatri (Dz. U.z.2016.r. poz-SA47-7e zm.) i art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.

z 2017 r. poz. 1257)

orzekam:

1. o ustaleniu odszkodowania w wysokosci 48816,00 zf (stownie: czterdziesci osiem tysiecy
osiemset szesnascie ziotych 00/100) z tytulu przejecia z mocy prawa na rzecz Powiatu
Nowosadeckiego nieruchomoéci polozonej w obrebie Niskowa, gm. Chelmiec, oznaczonej
jako dziatka ewidencyjna nr 406/2 o pow. 0,0742 ha (powstata z podzialu dzialki
ewidencyjnej nr 406 utworzonej z pgr nr 309/2 o pow. 0,2538 ha, obj. ksiggg wieczystg Nr
NS1S8/00007991/5 prowadzong przez Sad Rejonowy w Nowym Sgczu, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych) o nieuregulowanym stanie prawnym, przejgtej na realizacjg inwestycji
drogowej pod nazwa: ,Budowa zachodniej obwodnicy Nowego Sgcza — polgczenie
miejscowosci Brzezna z droga krajowa nr 28 — odcinek | od km 0+033,50 do km 3+865,00";

2. o zobowiazaniu Powiatu Nowosgdeckiego, reprezentowanego przez Powiatowy Zarzad
Drég w Nowym Saczu, z uwagi na trudne do przezwycigzenia przeszkody, do wystapienia
do Sadu z wnioskiem o zezwolenie na ziozenie do depozytu sadowego na okres 10 lat
ustalonego w pki 1 odszkodowania w terminie 14 dni od dnia w ktérym niniejsza decyzja
stanie sie ostateczna, a nastepnie przekazania niniejszego odszkodowania do depozytu
sgdowego,

3. o nie podwyZszeniu ustalonego w pkt. 1 odszkodowania o 5 % wartoéci nieruchomosci;

4. Do skutkow zwloki lub opdZnienia w zaptacie odszkodowania stosuje sie odpowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego

Uzasadnienie:

Starosta Nowosadecki decyzja nr 1/D/2015 z dnia 28 maja 2015r, znak: GB-
11.6740.529.1.2015 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pod nazwa: ,Budowa zachodnigj
obwodnicy Nowego Sacza ~ potaczenie miejscowosci Brzezna z drogg krajowg nr 28 — odcinek |
od km 0+033,50 do km 3+865,00" stwierdzit nabycie na rzecz Powiatu Nowosadeckiego, z mocy
prawa, wiasnosci nieruchomosci potozonej w obrebie Niskowa, gm. Cheimiec, oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 406/2 o pow. 0,0742 ha, powstala z pgr nr 309/2 o pow. 0,2538 ha, obj.
ksiegg wieczysta Nr NS18/00007991/5 prowadzong przez Sgd Rejonowy w Nowym Sgczu, Vi
Wydziat Ksigg Wieczystych (powstata z podziatu dziatki ewidencyjnej nr 406). Decyzja ta stala sig
ostateczna | wykonalna z dniem 31 marca 2016 r. po jej utrzymaniu w mocy w postgpowaniu
odwotawczym decyzja Wojewody Matopolskiego znak: WI-VI1.7821.5.2015.BR.

Dzialka ewidencyjna nr 406 w obr. Niskowa, gm. Chelmiec powstata z pgr nr 309/2 o pow.
0,2538 ha obj. ksiegg wieczysta Nr NS1S/00007991/5 i zostata podzielona na dziatki nr 406/1,
406/2 oraz 406/3. Na realizacje w/w inwestycji zostata przejeta dziatka ewidencyjna nr 406/2.

Zgodnie z trescig ksiggi wieczystej nr NS18/00007991/5, ktdrg objeta jest przedmiotowa
nieruchomo&é prawo wiasnosci przystuguje wspoiwtascicielom: Pani Genowefie Wnekownej
c. Wojciecha i Katarzyny w 40/336 cz., Pani Marii Fryc ¢. Jana i Kunegundy w 14/336 cz., Pani
Wiadystawie Wnek c¢. Jana i Kunegundy w 27/336 cz. oraz Panu Bolestawowi Wngk s. Jana
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I Kunegundy w 7/336 cz. co daje 88/336 cz. a zatem suma udzialow jest mniejsza od 1 co zostalo
zapisane w dziale il Kw.

W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego na podstawie badania Kw nr
NS15/00007991/5 ustalono, iz jest ona kontynuacjg Lwh 4 gm. kat. Szymanowice. Jak wykazato
badanie przedmiotowego Lwh na karcie A ujawniono wpis m.inn. pgr. 309/2, z ktérej powstata
dziatka ew. nr 406 (przed podzialem) polozona w obr. Niskowa, gm. Chetmiec lecz karta B jest
catkowicie zniszczona (brak w Lwh) w zwigzku z czym nie ma mozliwosci zbadania kto posiadat
prawo wiasnosci tejze nieruchomosci zapisanego w Lwh 4 gm. kat. Szymanowice.

Jednoczesnie ustalono, iz pod zmiang nr 21/2014 obr. Niskowa wprowadzong dnia 27 maja
2014 r. w operacie ewidencji gruntow w archiwum Wydziaiu Geodezji Starostwa Powiatowego
w Nowym Sgczu zfozona zostata kopia Aktu VWiasnosci Ziemi nr 416/72 z dnia 27 wrzesnia 1972 r.,
wydanego przez Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w Nowym Saczu, ktdra potwierdza
prawo wiasnosci pgr 309/2 dla Pani Ludwiki Pasiut zd. Wnek, c. Jézefa i Marii oraz postanowienie
Sadu Rejonowego w Nowym Saczu Sygn. Akt. NS 479/26 z dnia 29 czerwca 1986 r
o stwierdzeniu spadku po Pani Ludwice Pasiut, zmarlej 26 pazdziernika 1984 r. w Niskowej, co
wskazuje bezposrednio na mozliwych spadkobiercéw pgr 309/2.

W zwigzku z faktem, iz prawo wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci Pani Ludwika Pasiut
zd. Wnek, c¢. Jézefa i Marii nabyla Aktem Wilasnosci Ziemi z dnia 27 wrzeénia 1972 r. a wigc
w okresie pézZniejszym niz zapisy dokonane w latach 1955, 1957 oraz 1963 w Kw nr
NS15/00007991/5 ustalono, iz stan prawny w ksiedze wieczystej jest nieuregulowany.

Z uwagi na fakt, iz wspétwiasciciele nieruchomosci figurujgcy w Kw nr NS18/00007991/5 nie
2zyja, Prezydent Miasta Nowego Sgcza obwieszczeniem z dnia 23 marca 2016 r., znak: WGM-
RGN.6833.8.102.2015 wezwal wiascicieli lub ich nastepcéw prawnych oraz osoby, ktérym
przystugujg prawa rzeczowe do w/wym. nieruchomosci do stawiennictwa w tamt. Urzedzie celem
udokumentowania swoich praw do nieruchomosci. Kolejno pismem z dnia 27 stycznia 2017 r.,
znak: GB-lil.683.43.2016.MG Starosta Nowosadecki wezwat spadkobiercéw Pani Ludwiki Pasiut
do ujawnienia w ksigdze wieczystej aktu wtasnosci ziemi nr 416/72 oraz postanowiert spadkowych.
Jak ustalono, do dnia dzisiejszego do Sadu Rejonowego w Nowym Saczu nie wpiynat wniosek
zainteresowanych o ujawnienie przedmiotowych dokumentéw w celu uregulowania stanu
prawnego nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nie mozna ustali¢ osob, ktérym przystuguje odszkodowanie
z tytulu przejecia nieruchomoéci, zatem w przedmiotowej sprawie majg zastosowanie przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dotyczgce nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Zgodnie z przepisami art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych —
nieruchomosci lub ich czedci stajg sie z mocy prawa wilasnoscig odpowiednich jednostek
samorzgdu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych | gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowef stata sie ostateczna. Do
ustalenia wysoko$ci i wyplacenia odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy o gospodarce
nieruchomodciami, z zastrzezeniem art. 18.

Stosownie do postanowier art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami —
ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego,
okreslajgcef warto$é nieruchomogei.

W mysi art. 18 ust. 1, 1e ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie droég publicznych - wysoko$é odszkodowania,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 4a, ustala sie wg stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowef przez organ | instancji oraz wg jej wartoéci z dnia,
w ktdrym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania. W przypadku, w ktérym dotychczasowy
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzjg o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej odpowiednio wyda te nieruchomosé lub wyda nieruchomosé i oprozni lokal
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oraz inne pomieszczenia niezwlocznie, lecz nie pdiniej niz w terminie 30 dni od dnia, doreczenia
zawifadomienia o wydaniu decyzjfi, o ktérej mowa w art. 17, doreczenia postanowienia o nadaniu
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestygji drogowej rygoru natychmiastowej wykonalnosci albo
w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogoweyj stafa sie ostateczna — wysoko$c
odszkodowania powieksza sie o kwote rowng 5 % wartodci nieruchomosci lub wartosci prawa
uzytkowania wieczystego.

Starosta Nowosgdecki zawiadomieniem =z dnia 1 czerwca 2015 r, znak
GB-11.6740.529.1.2015 poinformowat o wydaniu w dniu 29 maja 2015 r. decyzji nr 1/D/2015, znak:
GB-1i.6740.529.1.2015 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pod nazwa: ,Budowa
zachodniej obwodnicy Nowego Sacza — polgczenie miejscowosci Brzezna z drogg krajowg nr 28 —
odcinek | od km 0+033,50 do km 3+885,00", ktére skierowano do Pani Honoraty Klatka, zam.
33-300 Pigtkowa 144, Pani Barbary Pasiut, zam. 33-395 Niskowa 33, Pana Bogdana Pasiuta,
zam. ul. Sobieskiego 9, 33-340 Stary Sgcz, Pani Heleny Pasiut, zam. 33-395 Niskowa 33, Pana
Jana Pasiuta, zam. 33-395 Swiniarsko 375, Pani Marii Pasiut, zam. 33-395 Niskowa 33, Pani
Renaty Pasiut, zam. 33-395 Niskowa 33, Pana Romana Pasiuta, zam. 33-385 Niskowa 33, Pana
Stanistawa Andrzeja Pasiuta, zam. 33-395 Niskowa 33 oraz Pana Stanistawa Pasiuta, zam.
33-386 Podegrodzie 150, bowiem w operacie ewidencji gruntéw dla dziatki ewidencyjnej nr 406
(przed podziatem) w obr. Niskowa, gm. Chetmiec figurowat wpis prawa wiasnosci dia w/wym. 0s6b.
Protokét zdawczo — odbiorczy spisany dnia 3 czerwca 2015 r. na okolicznos§¢ wydania odbioru
dziatki ewidencyjnej nr 406/2 polozonej w obr. Niskowa, gm. Cheimiec podpisany zostat przez
Panig Helene Pasiut, spadkobierce niezyjgcej Ludwiki Pasiut zd. Wnek, ¢. J6zefa i Marii. Podnie§¢
nalezy, ze zgodnie z treécig art. 195 Kc wtasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwaé niepodzielne
kilku osobom (wspbélwlasnos€). Wszystkim wspdiwlascicielom przystuguje wspdine prawo
wlasnoéci zespolone z udzialow wspdtwlascicieli. Aby doszio do skutecznego wydania
nieruchomoéci, uprawniajgcego do podwyzszenia naleznego odszkodowania o 5 % wartosci
nieruchomosci, niezbedne jest dziatanie wszystkich wspdiwtascicieli (art. 199 zd. 1 Kc).

W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowej nieruchomosci nie zachodzg przestanki z art. 18 ust
1e ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegoinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych.

Wysokosé naleznego odszkodowania ustalono, zgodnie z przepisami dziatu lIf rozdziatu
5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, w oparciu o sporzgdzony
przez rzeczoznawce majatkowego Panig Krystyne Krzemien nr uprawnien 675 operat szacunkowy
z dnia 25 sierpnia 2015 r., w ktérym rzeczoznawca okreélita warto§¢ rynkowag prawa wiasnosci
przedmiotowej nieruchomos$ci w wysokosch: 48816,00 zt (stownie: czierdziesci osiem tysiecy
osiemset szesnascie ztotych 00/100).

Zgodnie z protokolem z ogledzin nieruchomosci z dnia 3 czerwca 2015 r stan
zagospodarowania przedmiotowej nieruchomoéci przedstawiat sie w nastepujgcy sposéb: na
dziatce zadarnienia i zachwaszczenia — brak sktadnikéw majatkowych podlegajacych wycenie.

Stosownie do § 36 ust. 1, 2, 4 i 5 tego rozporzgdzenia wartos¢ rynkowag nieruchomosci dla
potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci wywtaszczone lub przejete z mocy prawa na
podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych okreéla sie, przyjmujgc stan nieruchomosci
z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie
nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy bez uwzglednienia ustaleh decyzji. Nie uwzglednia sie
nakfadéw poniesionych na nieruchomos$ci po dniu wydania decyzji. W przypadku, gdy dane
z lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci sg niewystarczajace do okresélenia wartosci
rynkowej zgodnie z ust. 1, warto$¢ nieruchomosci objetej decyzja okredla sie w podejsciu
kosztowym. W przypadku gdy na realizacje inwestycji drogowej zostata wywlaszczona lub przejeta
Zz mocy prawa nieruchomos$é, ktéra na dzief wydania decyzji byta przeznaczona pod inwestycie
drogows, wartosé rynkowsg okresla sig, przyjmujgc przeznaczenie nieruchomosci przewazZajgce
wéréd gruntdw przylegiych, chyba ze okreslenie wartosci jest mozliwe przy uwzglednieniu cen
transakcyjnych nieruchomosci drogowych. Przepisy ust. 1 — 3 stosuje si¢ odpowiednio. Przez
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decyzjg, o kibrej mowa w ust. 1, 2 i 4, rozumie sig decyzje (..) o zezwoleniu na realizacie
inwestycji drogowej, na podstawie ktdrej ustalona zostata lokalizacja inwestycji drogowe;j.

Do okredlenia wartosci rynkowej gruntu zastosowano podejécie pordwnawcze, metode
korygowania ceny Sredniej.

W myél art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomoséciami — podejscie pordwnawcze polega
na okresleniu wartoSci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartodé ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomaosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje
sie¢ ze wzgledu na cechy rdznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje sie,
jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrdw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego

§ 4. 1. Przy stosowaniu podej$cia poréwnawczego konieczna jest znajomo$c cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takize cech tych
nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

2. W podejsciu porownawczym stosuje sie metode porownywania parami, metode korygowania
ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

4. Przy metodzie korygowania ceny $rednief do porownanh przyjmuje sie co najmniej kitkanascie
nieruchomosci podobnych, ktore byly przedmiotem obrofu rynkowego i dia ktorych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy lych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomodci
bedgcej przedmiotem wyceny okre§la sie w drodze korekly $Sredniej ceny nieruchomosci
podobnych wspdlczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajgcymi roznice w poszczegdinych cechach
tych nieruchomaosci.

Na potrzeby wyceny rzeczoznawca majgtkowy analizie poddata akty notarialne - transakcje
kupna sprzedazy nieruchomosciami gruntowymi nabywanymi pod drogi publiczne z wytgczeniem
transakcji dotyczgcych drég gminnych dojazdowych i drog prywatnych ze wzgledu na rodzaj
i wage tych inwestycji, zawierane w okresie od pazdziernika 2013 r. do dnia wyceny, polozonymi
na obszarze wojewodztwa malopolskiego, miejscowosci o podobnym polozeniu | rozwoju
spoleczno gospodarczym ze szczegdlnym uwzglednieniem powiatu nowosgdeckiego, gminy
Chelmiec. Operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa i zachowuje
wazno$é¢ na date wydania decyzji zgodnie z art. 156 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 133 pkt 2 ugn odszkodowanie wplaca si¢ do depozytu sgdowego, jezeli
dotyczy nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym. W rozpatrywanej sprawie
zobowigzano Powiat Nowosgdecki, reprezentowany przez Powiatowy Zarzad Drog w Nowym
Sgczu, do ziozenia ustalonej kwoty odszkodowania do depozytu sgdowego. Wskazany okres
10 lat ztozenia do depozytu wynika z art. 118a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami.

Stosownie do przepisu art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego tut. Starosta
Nowosadecki obwieszczeniem z dnia 2 sierpnia 2017 r, znak: GB-l11.683.43.2016.MG,
zamieszczonym na tablicy ogloszeri oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego w Nowym Saczu a takze Urzedu Gminy Cheimiec poinformowat strony
postepowania administracyjnego o prawie zapoznania sig 2 aktami sprawy oraz wypowiedzenia sie
co do zebranych dowoddéw, materiatébw przed wydaniem decyzji.

Decyzja niniejsza podlega ogtoszeniu w sposob okreslony w art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego, w zwigzku z art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, tj.
poprzez obwieszczenie lub publiczne ogtoszenie zwyczajowo przyjete w danej miejscowosci iub
przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wiasciwego
organu administracji publicznej. Decyzjg uwaza sig za dorgczong ze skutkiem prawnym po uplywie
14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zostaé wyplacone osobie, ktéra wykaze
si¢ tytulem prawnym do nieruchomosci na dzieri ostatecznosci decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej.
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W tym stanie faktycznym i prawnym postanowiono orzec jak w sentenciji decyzji.
Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Maiopolskiego

w Krakowie ul. Basztowa 22, 31-156 Krakéw, za posrednictwem Starosty Nowosadeckiego, ul.
Jagiellofiska 33, 33-300 Nowy Sacz, w terminie 14 dni, od dnia otrzymania decyzji.

Nie pobrano oplaty skarbowe} na podstawie art. 2 ust. 1 pki 1t ustawy z

ww‘u
516 hét@aﬁg?@qs r. o oplacie skarbowsj (Dz. U, z 2046 1., poz. 1827).
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Otrzymuija:

1. Zarzad Powiatu Nowosgdeckiego
33-300 Nowy Sgcz, ul. Jagiellonska 33
2. Powiatowy Zarzad Drog
33-300 Nowy Sgcz, ul. Wisniowieckiego 136
@ Wojt Gminy Chetmiec, ul. Papieska 2, 33-395 Chetmiec
(z prosbg o wywieszenie przez okres 14 dni na tablicy ogloszen
w budynku urzedu, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety
a nastepnie jej zwrot z adnotacjg o wywieszeniu)
4. Wydziat Administracyjny w miejscu (celem wywieszenia
na tablicy ogtoszen w budynku urzedu na okres 14 dni)
5. Biuro Rady i Zarzgdu w miejscu (celem wywieszenia
na BIP Starostwa Powiatowego w Nowym Sgczu na okres 14 dni)
8. ala
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