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Nowy Sacz, dnia 30 sierpnia 2017 .
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Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4f i ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1496), 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 2§ 3, art. 133 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, ze zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257}

orzekam o:

1. ustaleniu odszkodowania w wysokosci 10 450,00 zt (siownie: dziesigé tysiecy czterysta pigCdziesiat
ztotych 00/100) z tytulu przejecia z mocy prawa na rzecz Powiatu Nowosgdeckiego nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej w obrebie Niskowa, gm. Chetmiec, oznaczonegj jako
dziatka ewidencyjna nr 304/2 o pow. 0,0141 ha (powstata z podziaiu dziatki ewidencyjnej nr 394
utworzonej z pgr 304/4 powstalej z podziatu pgr 304/2 obj. Lwh 183 — gm. kat. Szymanowice),
przejete] na realizacje inwestycji drogowej pod nazwa. ,Budowa zachodniej obwodnicy Nowego
Sagcza — potaczenie miejscowosci Brzezna z droga krajowa nr 28" - odcinek | od km 0+033.50 do km
3+865.00",

2. zobowigzaniu Powiatu Nowosadeckiego, reprezentowanego przez Powiatowy Zarzad Drog w
Nowym Sgczu do wystapienia do sadu z wnioskiem o zezwolenie na ziozenie odszkodowania
ustalonego w pkt 1 - do depozytu sadowego na okres 10 lat, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym
niniejsza decyzja stanie sie ostateczna, a nastepnie przekazania niniejszego odszkodowania do
depozytu sgdowego, z uwagi na nieuregulowany stan prawny przedmiotowej nieruchormosai,

3. nie podwyzszaniu ustalonego w pkt. 1 odszkodowania 0 5 % wartosci nieruchomosci.

4. Do skutkéw zwioki lub opoZnienia w zaplacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnago

Uzasadnienie:

Starosta Nowosgdecki decyzig nr 1/D/2015 z dnia 29 maja 2015 r, znak: GB-11.6740.5628.1.2015 o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pod nazwa: ,Budowa zachodniej obwodnicy Nowego Sgcza -~
polaczenie miejscowosci Brzezna z droga krajowg nr 28" - odcinek | od km 0+033.50 do km 3+865.00
stwierdzit nabycie na rzecz Powiatu Nowosgdeckiego, z mocy prawa, wiasnosci nieruchomosci polozonej w
obrgbie Niskowa gm. Chelmiec, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 394/2 o pow. 0,0141 ha (powstaia z
podzialu dzialki ewidencyjnej nr 394 utworzonej z pgr 304/4 powstatej z podziatu pgr 304/2 obj. Lwh 163 -
gm. kat. Szymanowice). Decyzja ta stala sie ostateczna i wykonalna w postepowaniu cdwotawczym z dniem
31 marca 2016 r. Nadano jej rygor natychmiastowej wykonainosci.

Wojewoda Matopoiski postanowieniem z dnia 29.12.2016 r,, znak: WS-V1.7570.391.2016.MZ uchylit swoje
postanowienie z dnia 16.06.2015 r., znak: WS-VI.7570.2.41.2015.AZ o wyznaczeniu Prezydenta Miasta
Nowego Sgcza do zatatwienia sprawy ustalenia | wyplaty odszkodowania m.in. za ww. nieruchomosc.
Wskazat, ze do dalszego prowadzenia tego postepowania wiasciwym jest organ powolany w art. 12 ust, 4a
specustawy drogowej w tym przypadku Starosta Nowosadecki.

Dziatka ewidencyjna nr 394 w obr. Niskowa, gm. Cheimiec zostata utworzona z pgr 304/4 powstatej
z podziatu pgr 304/2 obj. Lwh 163 — gm. kat. Szymanowice, w ktorym jako wiascicielka figurowata Stefania
Pasiutéwna. Aktem Wiasnosci Ziemi wydanym przez Naczelnika Powiatu w Nowym Sgczu z dnia
15.05.1975r., nr 1815/75 wiasnoéé m.in. parceli gruntowej nr 304/2 polozonej w Niskowej nabyla Stefania
Kumor z d. Pasiut c. Jana i Katarzyny. Pani Stefania Kumor z d. Pasiut ¢. Jana i Katarzyny zmarla
16.08.1987 r., co stwierdzono na podstawie odpisu skréconego aktu zgonu nr 1210022/00/AZ/1987/202616.

Dziatka ewidencyjna nr 394 w obr. Niskowa podzielona zostata na dziakki nr 394/1, 394/2. Na
realizacje w/w inwestycji zostata przejeta dziatka ewidencyjna nr 394/2 o pow. 0,0141 ha. W operacie
ewidencji gruntdw dla dzialki ewidencyjnej nr 394 (przed podziaiem) w obr. Niskowa gm. Chetmiec w dacie
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wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej tj. 29.05.2015 r. figurowat wpis wiasnosci dla
Jana Kumora s. Jézefa i Stefanii.

Zgodnie z przepisami art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych - nieruchomodci lub ich czesci
staja sie z mocy prawa wikasnoscig odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég
wojewddzkich, powiatowych i gminnych — z dniem, w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej stala sig ostateczna. Do ustalenia wysokosci i wyplacenia odszkodowania stosuje sig odpowiednio
przepisy o gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 18. W myél art. 113 ust. 6 i 7 ugn — przez
nieruchomosé o nieureguiowanym stanie prawnym rozumie sig¢ nieruchomosé, dla ktérej ze wzgledu na brak
ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przysfuguja
do niej prawa rzeczowe, oraz josli wfasciciel lub uzytkownik wieczysly nieruchomosci nie Zyje i nie
przeprowadzono lub nie zostalo zakoriczone postgpowanie spadkowe. Biorgc pod uwage powyzsze,
Prezydent Miasta Nowego Sgcza obwieszczeniem z dnia 9.06.2016 r., znak: WGM-RGN.6833.8.92.2015
podat do publicznej wiadomosci informacie o toczgcym sig@ postgpowaniu administracyjnym w sprawie
ustalenia i wyplaty odszkodowania za nieruchomos$é oznaczonag jako dziatka ewidencyjna nr 394/2 w abr.
Niskowa gm. Cheimiec. Wezwat wiascicieli lub ich nastepcoéw prawnych oraz osoby, kidrym przysiugujg
prawa rzeczowe do tej nieruchomosci, aby zgiosili sig i udokumentowali swoje prawa. Obwieszczenie
zostato zamieszczone na sfronie internetowej BIP i tablicy ogloszen tut Starostwa oraz Urzedu Miasta
Nowego Sgcza i Urzedu Gminy Chelmiec na okres 2 tygodni. W zakreslonym terminie nie zglosily sie osaoby,
ktorym przysiugiwato prawo do nieruchomo$ci. W zwigzku z powyzszym postgpowanie odszkodowawcze
dotyczace ustalenia i wyplaty odszkodowania za przedmiotowg nieruchomos¢ przeprowadzono w oparciu ©
przepisy art. 133 pkt 2 ugn.

Stosownie do postanowien art. 130 ust. 2 ustawy 0 gospodarce nieruchomaosciami - ustalenie
wysokos$ci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawey majatkowego, okreslajacej warto$é
nieruchormnodci.

W mysl art. 18 ust. 1, 1e ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych - wysoko$¢ odszkodowania, o ktorym mowa w art. 12 ust.
4a, ustala sie wg stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej przez organ | instancji oraz wg jej wartosci z dnia, w kitérym nastgpuje ustalenie wysokoSci
odszkodowania. W przypadku, w ktérym dotychczasowy whasciciel fub uzytkownik wieczysty nieruchomodci
objetej decyzfg o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej odpowiednio wyda te nieruchomosé lub wyda
nieruchomao$é | oprozni lokal oraz inne pomieszczenia niezwlocznie, lecz nie poZniej niz w terminie 30 dni od
dnia, doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji, o ktorej mowa w art. 17 (...} ~ wysokost odszkodowania
powieksza sie o kwote réwng 5 % wartosci nieruchomodei lub warto$ci prawa uzythowania wieczystego.

Starosta Nowosadecki zawiadomieniem z dnia 1 czerwca 2015 r, znak GB-11.6740.528.1.2015
poinformowat ¢ wydaniu w dniu 29 maja 2015 r. decyzjii nr 1/D/2015, znak: GB-11.6740.529.1.2015 ©
zezwoleniu na realizacje inwestycii drogowej pod nazwsg: ,Budowa zachodniej obwodnicy Nowego Sgcza ~
polaczenie miejscowosci Brzezna z droga krajowa nr 28" - odcinek | od km 0+033.50 do km 3+865.00", ktdre
skierowano do Pana Jana Kumora zam. Niskowa 82, 33-395 Chelmiec, bowiem w operacie ewidencji
gruntoéw dla dziatki ewidencyjnej nr 394 (przed podzialem)} w obr. Niskowa gm. Chelmiec figurowat wpis
prawa wiasnoéci dia Pana Jana Kumora s. Jozefa i Stefanii. Protokét zdawczo — odbiorczy spisany dnia 3
czerwca 2015 r. na okolicznosé wydania odbioru dziatki ewidencyjnej nr 384/2 polozonej w obr. Niskowa gm.
Chelmiec podpisany zostat przez Pana Jana Kumora, kitéry wg zioZonego oswiadczenia 2.02.2017 r.
zamierza wystgpié z wnioskiem o zasiedzenie tej nieruchomosci po uplywie 30 iat od $mierci Stefanii Kumor
z d. Pasiut c. Jana i Katarzyny {j. w czerwcu 2017 r. (data zgonu 16.06.1987 r.). W dacie uostatecznienia sig
decyzji zrid nieruchomo$é posiadata nieuregulowany stan prawny. Przepis arl. 18 ust 1e wskazuje, ze
uprawnionym do powigkszenia odszkodowania w wysokosci 5% jest dotychczasowy wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty. W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowej nieruchomosci nie zachodzg przestanki z
art. 18 ust 1e ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycii w zakresie drég publicznych.

Wysokosé naleznego odszkodowania ustalono, zgodnie z przepisami dzialu il rozdziatu 5 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, w oparciu o sporzgdzony przez rzeczoznawce
majgtkowego Panig Krystyng Krzemien nr uprawnien 675 operat szacunkowy z dnia 5.09.2015 r., w ktérym
rzeczoznawca okreslita wartos¢ odtworzeniowg prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci w wysokosci
10450,00 z} (slownie: dziesiet tysiecy czierysta piecdziesiagt ziotych 00/100), w tym:

- grunt o pow, 0,0141 ha o wartosci 10308,00 =zt
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- budowle { utwardzenie tluczniem (klincem) o wymiarach 9,38 x 1,00 mb o wartosci 144,00 zt.

Zgodnie z protokolem z ogledzin nieruchomosci z dnia 3 czerwca 2015 1. stan zagospodarowania
przedmiotowe] nieruchomosci przedstawiat sie nastepujgco: teren zachwaszczony | zadarniony. Brak
nasadzet podlegajacych wycenie. Na przedmiotowej dziaice utwardzenia tuczniem (kliicem) o wymiarach
9,38 x 1,00 mb. Stan techniczny sredni.

Dla potrzeb ustalenia wysoko$ci odszkodowania, przy wycenie nieruchomosci okreslono jej wartosé

odtworzeniowa. W my$! art. 135 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — jezeli ze wzgledu na
rodzaj nieruchomos$ci nie mozna okreslic jej wartosci rynkowsj, gdyz tego rodzaju nieruchomosci nie
wystepujg w obrocie, okreéla sie jej warto$¢ odtworzeniowa. Przy okredlaniu wartosci odiworzeniowe;
nieruchomoscl, oddzielnie okresla sig warto§é gruntu | oddzielnie wartosé jego czgéci skiadowych. Zgodnie z
art. 151 Ugn — warto$6 odtworzeniowa nieruchomoéci jest rowna kosztom jej odtworzenia, z uwzglednieniem
stopnia zuzycia. Podej$cie kosztowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$é ta odpowiada kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym o warto§¢ zuzycia nieruchomoscl. Przy
podejéciu tym okresla sie oddzielnie koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego czeéci skladowych.
Wartodé gruntu okreslono w podejsciv pordwnawczym, metods korygowania ceny $redniej. Okreslenia
wartosci budowli dokonano w podejéciu kosztowym metoda kosztow odtworzenia przy zastosowaniu techniki
wskaznikowej. Zgodnie z § 21 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesénia 2004r. w sprawie
wyceny nieruchomosci | sporzadzania operatu szacunkowego — przy okreslaniu wartosci odtworzeniowe;
nieruchomosci za koszt nabycia gruntu, o ktérym mowa w art. 153 ust. 3 ustawy, przyjmuje sie wartos¢
rynkowg gruntu o takich samych cechach,
Stosownie do § 36 ust. 1, 2, 4 i 5 tego rozporzadzenia warto$¢ rynkowa nieruchomoéci dia potrzeb ustalenia
odszkodowania za nieruchomo$ci wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie przepisow ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych okreéla sie, przyjmujac stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia
ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy bez uwzglednienia
ustalen decyzji. Nie uwzglednia sie nakiadow poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzji. W
przypadku, gdy dane z lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci sg niewystarczajgce do okreélenia
wartoéci rynkowej zgodnie z ust 1, wartod¢ nieruchomosci objetej decyzjg okre$la sig w podejsciu
kosztowym. W przypadku gdy na realizacje inwestycji drogowej zostata wywlaszczona lub przejgta z mocy
prawa nieruchomos$é, ktora na dzien wydania decyzji byla przeznaczona pod inwestycjg drogows, wartos¢
rynkowa okre$la sie, przyjmujac przeznaczenie nieruchomosci przewazajace wérod gruntow przyleglych,
chyba ze okreslenie wartoéci jest mozliwe przy uwzgiednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych.
Przepisy ust. 1 - 3 stosuje sie odpowiednic. Przez decyzje, o kibrej mowa w ust. 1, 2 i 4, rozumie sig decyzje
(...) o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, na podstawie kidrej ustalona zostata lokalizacja
inwestycji drogowej. )

Do okreglenia wartosci rynkowej gruntu zastosowano podejécie poréwnawcze, metodg korygowania ceny
Sredniej. , _ e

W mysl art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — podejécie porownawcze polega na
okregleniu wartosel nieruchomosci przy zalozeniu, ze warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem cbrotu rynkowego. Ceny te koryguje sig ze wzgledu na
cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu
cen wskutek uplywu czasu. Podejécie pordwnawcze stosuje sig, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci
podobnych do nieruchomosc! wycenianej.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 . w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego

§ 4. 1. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen transakcyjnych
nieruchomodci  podobnych do nieruchomodci bedgcej przedmiotem wyceny, a fakze cech tych
nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

2. W podejsciu porownawczym stosuje sie metode porownywania parami, metode korygowania ceny
$redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

4. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnafi przyjmuje sie co najmniej kitkanascie
nieruchomodci  podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla kférych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomoéei. Wartod¢ nieruchomosci bedgcef
przedmiotem wyceny okres§la sie w drodze koreklty $redniej ceny nieruchomodci podobnych
wspéiczynnikami korygujgeymi, uwzgledniajgeymi réznice w poszczegdinych cechach tych nieruchomosci.

Na potrzeby wyceny rzeczoznawca majatkowy analizie poddala zawierane w okresie dwa lata
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wstecz od dnia wyceny akly notarialne - transakcie kupna sprzedazy nieruchomos$ciami gruntowymi
nabywanymi pod drogi publiczne z wytgczeniem transakcji dotyczgcych drég gminnych dojazdowych i drog
prywatnych pofozonych na terenie wojewodztwa matopolskiego przy przyjeciu transakcji z obszarow o
walorach rynkowych najbardziej podobnych do przedmiotu wyceny oraz nieruchomosci rolnych pofozonych
na terenie gminy Chelmiec. Stosownie do art. 156 ust. 4 ugn rzeczoznawca majgtkowy potwierdzila
aktualno&¢ operatu szacunkowego.

Powiatowy Zarzad Drég w Nowym Sgczu pismem z dnia 10.09.2015 r, znak
PZD.BP/HM/O714/16/2007/2011 wniost o okreslenie w decyzjach orzekajgcych o ustaleniu odszkodowania iz
zobowigzanym do ich wyplaty jest Powiat Nowosgdecki w imieniu ktérego dziata Powiatowy Zarzad Drog w
Nowym Sgczu.

Zgodnie z art. 133 ugn odszkodowanie wplaca sie do depozytu sgdowego jezeli. osoba uprawniona
odmawia jego przyjecia albo wyplata odszkodowania natrafia na trudne do przezwycigzenia przeszkody lub
odszkodowanie za wywilaszczenie dotyczy nieruchomoséci o nieuregulowanym stanie prawnym. W
rozpatrywane] sprawie, z uwagi na nieuregulowany stan prawny nieruchomo$ci, w punkcie 2 niniejszej
decyzji zobowigzano Powiat Nowosadecki, reprezentowany przez Powiatowy Zarzgd Drog w Nowym Sgczu,
do zlozenia ustalonej kwoly odszkodowania do depozytu sgdowego. Wskazany okres 10 lat zlozenia do
depozytu wynika z art.118a ust. 3 ugn.

Decyzja niniejsza podiega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, w zwigzku z art. 118a ust. 2 ugn, {j. przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposéh publicznege ogtaszania.

Decyzje uwaza sig za doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie 14 dni, od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zostaé wyplacone osobie, ktéra wykaze sig tytulem
prawnym do nieruchomos$ci na dziefi ostatecznos$ci decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej.
Majac na wzgledzie powyzsze okolicznosci faktyczne i prawne, orzeczono jak w sentenci.
Pouczenie
Qd niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody Malopoiskiego w

Krakowie ul. Basztowa 22, 31-156 Krakdw, za poSrednictwem Starosty Nowosgdeckiego, ul. Jagiellonska 33,
33-300 Nowy Sgcz, w terminie 14 dni, od dnia ofrzymania decyzji.
A O L,

R
Nie pobrano optaly skarbowe] na podstawie art. 2 ust, 1 piet 1h usta dr\:h G8Topada- 2008, o oplacie skarbowej (Dz. U. 220161, poz. 1827, ze zm.).

g A ijadidchon
Kierownix Zespot
ds. Gospodarld Nigruchomesciang

Otrzymuja:
1, Zarzad Powiatu Nowosgdeckiego
33-300 Nowy Sgcz, ul. Jagiellonska 33
2. Powlatowy Zarzgd Drog
33-300 Nowy Sacz, ul. Wisniowieckiego 136
3. Urzad Gminy
33-395 Cheimiec, ul. Papieska 2
(z prodba o wywieszenie przez okres 14 dni na tablicy ogloszen w budynku Urzedu, BIP oraz w sposéb zwyczajowo przyjety, a
nastepnie jej zwrot do Starostwa Powiatowego w Nowym Saczu wraz ze stosowna adnotacjp o wywieszeniu)
4. Wydziat Administracyjny w migjscu
(z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszer na okres 14 dni)
5, Biuro Rady i Zarzadu w miejscu (z prosba o zamieszczenie na BiP Starostwa Powiatowege w Nowym Saczu na okres 14 dni
6. afa
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