UCHWALA nr
Rady Gminy Chetmiec
z dnia
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec:
»Chetmiec V" - w czesci obejmujacej czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 74/1 potozong w obregbie Dabrowa,

»Chetmiec VI" - w czesci obejmujacej czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 54 potlozong w obrebie Trzetrzewina,

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 15, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.)

Rada Gminy Chelmiec stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
»Chelmiec V" - w czesci obejmujacej czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 74/1 potozona w obrebie Dabrowa,
»Chetmiec VI" - w czesci obejmujacej czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 54 potozong w obrebie Trzetrzewina,

- nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetmiec wprowadzonego Uchwatg Nr XV//294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020 roku i po
rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu oraz sposobie realizacji
zapisywanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
witasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, uchwala

co nastepuje:
Rozdziat 1.
- PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

,Chetmiec V" - w czesci obejmujacej czesS¢ dziatki ewidencyjnej nr 74/1 potozong w obrebie Dgbrowa,
— ,Chetmiec VI" - w czesci obejmujacej cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 54 potozong w obrebie Trzetrzewina,

- zwang dalej "planem”.
2. Plan opracowano w oparciu o uchwaty Rady Gminy Chetmiec w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec:

,Chetmiec V": Nr XL/997/2023 z dnia 27.01.2023 r. - obejmujgcej cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 74/1 potozong
w obrebie Dgbrowa,

— ,Chetmiec VI": Nr XL/1005/2023 z dnia 27.01.2023 r. - obejmujgcej czes$¢ dziatki ewidencyjnej nr 54 potozong
w obrebie Trzetrzewina.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czes¢ tekstowg planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) Rysunki planu sporzgdzone na podkfadach mapy zasadniczej w skali 1:2000 jako zatgczniki nr 1 - 2 do
Uchwaty,

2) Rozstrzygniecia Rady Gminy Chetmiec — podjete w trybie art. 20 ,ustawy” — 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zatgcznik nr 3,



3) Dane przestrzenne, o ktorych mowa w Rozdziale 5a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym jako zatgcznik nr 4.

3. Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu,
warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym szczegdlnych warunkow

wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

4, Stosuje sie literowe symbole identyfikacyjne terendéw objetych planem: 1MN, 3MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w eksponowanych widokowo

stokach i wierzchowinach.

§ 3. 1. Na obszarach objetych planem nie wyznacza sie terendw przeznaczonych do tymczasowego

zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed uchwaleniem planu.

2. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu uzyskania przez innego

uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem w niniejszym planie.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Chetmiec, obejmujgacg ustalenia
wymienione w teks$cie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone na zafgcznikach graficznych nr 1 -4 do tej

uchwaty.
2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt. 1 niniejszej uchwaty,

3) studium — nalezy przez to rozumie¢ wprowadzone uchwatg nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20

stycznia 2020 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec,

4) przepisach szczegolnych (odrebnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy okreslone w
ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz aktami do niej wykonawczymi,

5) przeznaczeniu podstawowym —rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére nie

powoduije kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie ciagtg na rysunku planu, rozdzielajgcg obszar na tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé umieszczona $ciana
budynku lub innych obiektéw kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi; zakaz ten nie dotyczy
elementow architektonicznych takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego,

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie budynkéw, liczong nad terenem po
zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie czesci budynkow

nadwieszonych nad terenem takich jak balkon i wykusz,

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych, a

w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony od poziomu



terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci tego obiektu
budowlanego,
11) dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 0 do 6

stopni.

Rozdziat 2.
- USTALENIA OGOLNE
§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Projektowana zabudowa wraz z matg architekturg, powinna zawiera¢ elementy i detale architektoniczne
nawigzujgce do lokalnych tradycji. W ptaszczyznach elewac;ji zaleca sie stosowanie rozwigzan z udziatem
drewna, kamienia naturalnego, elementow stalowych, ceramiki.

2. Zabudowe ksztattowa¢ harmonijnie w stosunku do istniejgcego krajobrazu; poprawienie wizerunku
istniejagcej zabudowy realizowa¢ poprzez jej przebudowe lub zastosowanie kolorystyki i odpowiedniego
ksztattowania zieleni.

3. W zagospodarowaniu dziatek nalezy wykorzystywac¢ gatunki roslin charakterystyczne dla otaczajgcych
siedlisk przyrodniczych. Zielen nalezy ksztattowa¢ wykorzystujgc istniejacg rzezbe terenu i przy

zastosowaniu gatunkow odpowiadajgcych uwarunkowaniom dla danego srodowiska naturalnego.

§ 6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obowiagzuje utrzymanie wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci czystosci wod,

powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych w

przepisach szczegdlnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, ze obszar opracowania nalezy m. in. do terenéw o ktérych

mowa w art. 114 w zw. z art. 113 ust. 2 pkt. 1 lit. "a" ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska.

4, Na granicy terenoéw o funkcjach chronionych spetnione muszg by¢ wszystkie okreslone przepisami normy
dot. Srodowiska; nalezy zastosowac¢ wszelkie dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,

aby maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z planowanym zagospodarowaniem.

5. Obowigzuje ochrona i zachowanie ciggtosci ciekow wodnych nie wyréznionych na rysunkach planu oraz

prowadzenie prac konserwacyjnych i remontowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu.
Ustala sie ochrone i ksztaltowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy

zawarte w § 10 niniejszej uchwaty.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury

wspotczesnej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome, zabytki archeologiczne oraz dobra kultury

wspotczesnej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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2. W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktow kultury materialnej obowigzujg przepisy ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej w

ustawie.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy.
1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy dla terendw objetych planem:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w terenach 2MN nie moze przekracza¢ 10,0 m; w terenach 1MN, 3MN,
nie moze przekraczac¢ 12,0 m;

2) maksymalna iloS¢ kondygnacji nadziemnych - nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji. Dopuszcza sie
realizacje drugiej kondygnacji jako poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie realizacje jednej kondygnaciji
podziemnej.

3) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych nie moze przekraczac¢ 7,0 m.

4) wysokosc¢ wiat i altan nie moze przekracza¢ 6,0 m;

5) wysokos¢ pozostatych obiektdéw budowlanych nie bedacych budynkami oraz obiektéw infrastruktury
technicznej nie moze przekraczac¢ 7,0 m;

6) dachy dwu-, cztero- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 20 do 50
stopni z dopuszczalnymi przyczétkami i naczoétkami; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza
sie realizacje dachéw ptaskich.

7) dopuszcza sie remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw z mozliwoscig
dostosowania formy dachu, wysokosci budynku oraz kagta nachylenia pofaci dachowych do
parametréw budynku istniejgcego.

8) dachy w ciemnych tonacjach koloréw brgz, czerwien, szarosci, granat,

9) kolorystyka scian i podmuréwki - biel, jasne odcienie kremu i bezu, naturalnego drewna,

10) dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych i przekrycie
ich dachami o spadku rownym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw objetych planem:

1) maksymalny wskaznik — 0,4;

2) minimalny wskaznik - 0,01.

3. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni dziatki budowlanej w terenach 1MN, 2MN, 3MN.
4. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dziatki budowlanej w
terenach 1MN, 2MN, 3MN.

5. W granicach terenéw objetych planem obowigzuje zapewnienie niezbednych miejsc postojowych w ilosci nie
mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — z uwagi na specyfike
niniejszego planu - nie wyznacza sie.

3) realizacja miejsc do parkowania: jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojgcym lub wbudowanym.



§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréow

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w

planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

1. Dla terenéw potozonych w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, obowigzujg
ustalenia, wymogi oraz zakazy okreslone w uchwale Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego

z dnia 27 kwietnia 2020 r. w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dla terenéw objetych planem, z uwagi na specyfike terenu polegajgcg na rozproszeniu poszczegoélnych terenéw
i ich niewielkg powierzchnie, nie zachodzi potrzeba okreslania zasad i warunkow scalen nieruchomosci.

2. W zakresie podziatow nieruchomosci ustala sie minimalng powierzchnie nowej dziatki budowlanej w terenach
1MN, 2MN, 3MN - 800 m?.

3. Dopuszcza sie podziaty bez okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki, wynikajgce z
koniecznosci regulacji praw wiasnosci, powiekszenia dziatki sgsiedniej, wydzielenia dziatek pod drogi (wewnetrzne,

publiczne) oraz obiekty infrastruktury technicznej.

§ 13. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Woyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég, zgodnie z rysunkami planu.

2. Obowiagzuje lokalizowanie obiektéw w sposdb maksymalnie wykorzystujgcy naturalne uksztattowanie terenu.
3. Zabezpieczenie istniejgcych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych z zastosowaniem materiatow

naturalnych typu kamien, drewno oraz roslinnosci. Dopuszcza sie stosowanie tzw. geokraty.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg istniejgce drogi publiczne.

2. Na terenie potozonym w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, a takze
zmiany przebiegu lub likwidacje istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych (w
tym réwniez nieuwidocznionych na rysunku planu).

3. W zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej - utrzymuje sie istniejgce urzgdzenia, sieci i obiekty telekomunikacyjne
z mozliwoscig remontéw i przebudowy oraz dopuszcza sie realizacje nowego uzbrojenia terenu z zakresu
tacznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacii.

4. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Utrzymuje sie
istniejgca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza sie jej remonty, modernizacje i rozbudowe.

5. Na terenie objetym planem dopuszcza sie realizacje sieci gazowe;.

6. Zaopatrzenie w wode docelowo z gminnych systemow zaopatrzenia w wode. Dopuszcza sig indywidualny system

zaopatrzenia w wode, w oparciu 0 obowigzujgce przepisy szczegolne.
7. Ustalenia w zakresie gospodarki sciekowej dla terenéw oznaczonych jako 1IMN, 2MN, 3MN:

a) odprowadzenie sciekdw komunalnych docelowo do systeméw kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji
tych systeméw dopuszcza sie realizacje szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw okresowo
oproznianych, z wywozeniem $ciekéw na najblizszg oczyszczalnie,

b) zagospodarowywanie wod opadowych na terenie wtasnej nieruchomosci.



8. W zakresie gospodarowania odpadami usuwanie odpadéw odbywaC sie bedzie poprzez segregacje i
gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach okresowo oproznianych w sposob zorganizowany wywozonych
zgodnie z prowadzona politykg Gminy Chetmiec, wynikajgcg z przepiséw odrebnych.

9. Ustala sie ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajgce spetnienie wymagan ochrony srodowiska

w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami szczegolnymi.

10. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15.Ustalenia w zakresie komunikacji.

1. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem.

2. Dla terenu objetego planem nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, przez co nalezy rozumie¢ dostep
bezposredni (w przypadku terendéw bezposrednio przylegajacych do drég publicznych), dostep posredni
poprzez wydzielenie drogi wewnetrznej (fgczacej teren objety planem do zainwestowania z droga publiczng)
lub tez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci (zapewniajgcej obszarowi do zainwestowania dostep do drogi
publicznej poprzez nieruchomosé obcigzong).

3. W obrebie terenu przeznaczonego do zabudowy ukfad drogowy zapisany w planie moze by¢

rozbudowywany o nie wyznaczone na rysunku planu odcinki drog wewnetrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w zmianie planu, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany

planu.

Rozdziat 3.
- USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17.1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, oznaczone na rysunkach
planu symbolem 1MN, 3MN oraz TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ W
EKSPONOWANYCH WIDOKOWO STOKACH | WIERZCHOWINACH oznaczone na rysunku planu symbolem
2MN.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenow 1MN, 2MN, 3MN pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1MN, 2MN, 3MN pod:

1) lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych,

2) wiaty, altany,

3) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, Sciezki rowerowe,

4) obiekty matej architektury i zielen urzadzona,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W terenach 1MN, 2MN, 3MN obowigzujg zasady ksztalttowania zabudowy zawarte w § 10.

Rozdziat 4.
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— PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optat, o ktérych mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 10%.
§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Chetmiec.

§ 20.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Matopolskiego.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Chetmiec.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie opracowano na podstawie przepisow art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), zmienionej na mocy art. 41 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity:
Dz. U.z 2021 r. poz. 485 z pdzn. zm.).

Na podstawie Uchwaty Rady Gminy Chetmiec:
— Nr XL/1005/2023 z dnia 27.01.2023 r. w sprawie przystapienia do zmiany planu zagospodarowania przestrzennego 'Chetmiec VI' Gminy
Cheimiec, obreb Trzetrzewina,
—  Nr XL/997/2023 z dnia 27.01.2023 r. w sprawie przystapienia do zmiany planu zagospodarowania przestrzennego 'Chetmiec V' Gminy
Chetmiec, obreb Dabrowa,
- rozpoczeto procedure sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacej tereny potozone w obrebie Dabrowa
oraz Trzetrzewina, Gmina Chetmiec.

Na terenie obszaru objetego zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

o ,,Chetmiec II” uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI11(285)2001 Rady Gminy Chetmiec z dnia 7 czerwca 2001 roku (Dz. Urzedowy Wojew.
Matopolskiego Nr 78 poz. 1160 z pdzn. zm.).

e, Chetmiec III', uchwalony Uchwatg Nr XLIV(363)2001 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z
dn. 25.01.2002 r. Nr 14, poz. 292 z p6zn. zm.),

e Chetmiec IV, uchwalony Uchwatg Nr XXXVI1(285)2001 Rady Gminy Chetmiec z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z
dn. 16.07.2001 r. Nr 78, poz. 1160 z p6zn. zm.),

e ,Chefmiec V" Gminy Chetmiec — uchwata nr XX(163)2004 Rady Gminy Chetmiec z dnia 24 maja 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego nr
222, poz. 2514 z p6zn. zm.),

e ,Chetmiec VI", uchwalony Uchwatg Nr XXXIX(354)2005 z dnia 31 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 19.10.2005 r., nr 563, poz. 3992
zp6zn. zm.).

Przedmiotem planu maja by¢ nowe obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, aby umozliwi¢ rozwdj miejscowosci i gminy. Przedmiotem planu
jest rowniez okreslenie zasad zagospodarowania obszaréw zmiany. Przystapienie do sporzadzenia zmiany MPZP podyktowane byto tez potrzebami
rozwojowymi mieszkancow i gminy.

Zmiana planu miejscowego bedaca przedmiotem niniejszej uchwaty precyzuje i uszczegoétawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace
ze Studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturainej a takze zasady ochrony waloréw $rodowiskowych,
kulturowych i krajobrazowych opracowania. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze zostat spetniony wymag art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan miejscowy przedktadany do uchwalenia nie narusza ustalert obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec przyjetego Uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020
r

W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
o, Chetmiec II” Gminy Chetmiec — uchwata Nr XXI111/429/2016 Rady Gminy Chetmiec z dnia 26 pazdziernika 2016,
o Chetmiec III', uchwalony Uchwatg Nr XLIV(363)2001 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dn.
25.01.2002 r. Nr 14, poz. 292 z pdzn. zm.),
e Cheimiec IV, uchwalony Uchwatg Nr XXXVI11(285)2001 Rady Gminy Chetmiec z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z
dn. 16.07.2001 r. Nr 78, poz. 1160 z pdzn. zm.),
e ,Chetmiec V" Gminy Chetmiec — uchwata nr XX(163)2004 Rady Gminy Chetmiec z dnia 24 maja 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego nr
222, poz. 2514 z pdzn. zm.),
o ,Chetmiec VI, uchwalony Uchwatg Nr XXX1X(354)2005 z dnia 31 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 19.10.2005 r., nr 563, poz. 3992
z p6zn. zm.).
- zgodnie z art. 34. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. 1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania
przestrzeni publicznych. W tek$cie uchwaty przedmiotowego planu znajdujg sie ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu zapewniajace spetnienie wymagan tadu przestrzennego i architektury.

Celem regulacji przyjetych w planie jest utrzymanie zasad zagospodarowania na nowych terenach inwestycyjnych i wytycznie zasad
zagospodarowania dla réwnego rodzaju proceséw inwestycyjnych w szczegdlnoSci dla nowych terendw mieszkaniowych. Stan istniejacy,
dotychczasowe regulacje planistyczne w istotny sposéb ograniczajg zakres mozliwych do wprowadzenia zmian w przedktadanym planie w stosunku
do dotychczas obowigzujacego.

2. 2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.



W przedktadanej uchwale znajduja sie ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeby
ksztattowania przestrzeni publicznych, ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz ustalenia
dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego.

Plan zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe
zwigzane z realizacjg nowego obiektu budowlanego czy terendw zielonych zalezne bedg od standardéw i form architektonicznych zabudowy, jakosci
jej wykonania oraz charakteru urzadzonej zieleni towarzyszacej. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia
przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.

2. 3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania
przestrzeni publicznych, ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego. Tereny objete zmiang nie lezg w terenach zagrozonych powodzia.

Plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci, reguluje kwestie odprowadzania $ciekdw sanitarnych oraz kwestie odprowadzania wod deszczowych. Ze
wzgledu na potozenie obszaru opracowania oraz stan zainwestowania jego szata roslinna jest do$¢ uboga. Ustalania planu przyczyniajq sie do
zachowania podstawowych zasob6w naturalnych obszaru - zasobéw wodnych i waloréw naturalnych.

2. 4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;.

Tereny dziatek objete zmiang nie lezg w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie znajdujg sie tam pomniki przyrody. Mimo tego, ustalenia
sformutowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie, w trakcie procedury konsultowano z konserwatorem najistotniejsze zapisy, uwzgledniono
whnioski konserwatora dotyczace regulacii planistycznych.

2. 5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych.
Plan miejscowy zawiera szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. 6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte w tek$cie uchwaty
przedmiotowego planu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chetmiec”, obejmujacej tereny potozone w obrebie Dabrowa oraz Trzetrzewina, gmina
Chetmiec”. Realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w sposdb zapewniajacy zachowanie tadu
przestrzennego z uwagi na skupienie zabudowy w obrebie obszaréw zabudowanych i wyposazonych w infrastrukture techniczna.

2. 7. Prawo wtasnosci.

Ustalenia planéw oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre$lono majac na uwadze poszanowanie prawa
wiasnosci terendéw, w maksymalnie mozliwy sposdb uwzgledniajgc ztozony wniosek osoby fizycznej, a takze samej Gminy. W granicach obszaru
objetego zmiang planu znajdujg sie grunty nalezace do 0sdb prywatnych. Plan przedktadane do uchwalenia nie ograniczajg prawa wiasnosci poprzez
wydzielenie terendéw dla realizacji celéw publicznych na gruntach prywatnych.

2. 8. Potrzeby obronnoéci i bezpieczeristwa panstwa.

Projekty planéw nie kolidujq z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne
takich terenéw. Ponadto, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat uzgadnianiu z organami
wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2. 9. Potrzeby interesu publicznego.

Zmiana MPZP poprzez swoje zapisy odnoszace si¢ do ochrony gruntéw rolnych przed rozpraszaniem zabudowy, ochronie zabytkdw i obszaréw
objetych ochrong konserwatorska, a takze dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania daje szanse na utrzymanie charakteru
przestrzeni, podniesienie jej waloréw.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinosci sieci szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego nie ogranicza modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej dopuszczajac
przebudowe, rozbudowe, budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.

2. 11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Chetmiec na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W
szczegblnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.



Dnia 15.03.2023 r. Wojt Gminy Chetmiec ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy Chetmiec oraz na stronie internetowej urzedu gminy, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym
terminie nie wptynety wnioski od oséb prywatnych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego obszar zmiany byt
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w siedzibie Urzedu Gminy Chetmiec, Ul. Papieska 2, 33-395
Chetmiec, pokéj nr 5w dniachod ................ 2023 rokudo ............. 2023 roku, dyskusja publiczna odbyta sie wdniu .............. 2023 roku. W trakcie
dyskusji publicznej oraz w wyznaczonym terminie do przedstawionego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptynety/ nie
wplynety Zadne uwagi.

Po uzyskaniu kompletu uzgodnien oraz wyczerpania procedury sporzadzania projektu planu Wéjt Gminy Chetmiec przedtozyt Radzie Gminy projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Cheimiec”, obejmujace;j tereny potozone w obrebie Dabrowa oraz Trzetrzewina, Gmina Chetmiec.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej iloci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikagji i infrastruktury technicznej, w tym
systemdw zaopatrzenia w wode. Ustalenia te przetoza sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci. Obszar
jest potozony w zasiegu obstugi wodociggdw gminnych. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Ustalenia przyjete w planie rownowazq interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych. W interesie publicznym jest zachowanie waloréw
ruralistycznych wsi przy umozliwieniu rozwoju w kierunku nie tylko rolniczym ale réwniez zabudowy mieszkaniowe;.

2. 14. Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy.

Teren zmiany przeznaczony dla sytuowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okre$lony w planie wyznaczony zostat w oparciu o walory
ekonomiczne i potozenie w obszarze istniejacej uksztattowanej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w terenach uzbrojonych inzynieryjnie, z
dostepem do drég. Ze wzgledu na istniejace sieci infrastruktury technicznej mozliwe jest stosunkowo szybkie rozpoczecie procesdw inwestycyjnych.
Nowy teren usytuowany jest w bezpo$rednim sasiedztwie istniejacych juz terenéw mieszkaniowych jak i zabudowy zagrodowej, bedzie stanowit ich
rozwinigcie, uzupetienie.

Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2. Przedstawiony do
uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenna gminy sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmiec przyjetego Uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020 r.

W poprzedniej kadenciji Wéjt Gminy Chetmiec dokonat analizy aktualno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec, 0
ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz.
503 z pézn. zm.), a efektem powyzszych dziatan stato sie podjecie w dniu 04.07.2017 r. na podst. art. 32 ust. 2 wyzej powotanej ustawy, przez Rade
Gminy Chetmiec - uchwaty nr XXXI11/651/2017 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec, w ktdrej wyzej wskazany organ stwierdzit m. in., iz uznaje sie za cze$ciowo
nieaktualny miejscowy plan zagospodarowania, uchwalony Uchwatg Nr XX(163)2004 z dnia 24 maja 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 30.05.2018 r.
poz. 3928).

W zwigzku powyzszym nalezy uzna¢ za zasadng przedmiotowg zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Chetmiec IV i VI’
Gminy Chetmiec z uwagi na kluczowe zmiany regulacji prawnych w zakresie planowania przestrzennego oraz form ochrony przyrody, zabytkow,
ochrony $rodowiska, stanu prawnego i faktycznego gruntéw, a szczegolnie oczekiwan wiascicieli nieruchomosci wyrazonych w ztozonych przez nich
wnioskach o zmiane przeznaczenia terenu ze wzgledu na ciagly gospodarczy rozwéj Gminy Chetmiec, jak i gmin o$ciennych, prowadzacy do
zwiekszajacego sie zapotrzebowania mieszkaricéw na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

4. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z opracowanej Prognozy skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacej tereny potozone w
obrebie Dabrowa oraz Trzetrzewina, gmina Chetmiec wynika, ze uchwalenie planu moze wigza¢ sie z dochodami (sprzedaz, podatki od nieruchomosci,
renta planistyczna). W szczegélno$ci w opracowana prognoza wykazuje, ze:

A. Realizacja ustalen planu nie bedzie sie wigzata z konieczno$cig poniesienia przez Gming nakladéw na budowe infrastruktury technicznej - sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarne;.

B. Uchwalenie planu nie spowoduje konieczno$ci poniesienia przez Gmine kosztéw budowy drég publicznych.

C. Uchwalenie planu nie bedzie si¢ wigzato z koniecznoscig wykupu gruntu ani z konieczno$cig wyptaty odszkodowan o ktérych mowa w art. 36 ust.
1 - 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

D. Uchwalenie planu moze spowodowac wzrost zainteresowania gruntami potozonymi w sasiednim obszarze objetym planem i przynies¢ Gminie
dochody z opfat (podatek, renta planistyczna).



E. Uchwalenie planu moze spowodowaé wzrost dochoddw z podatku od nieruchomosci — zardwno w okresie prognozowanym jak i dochody state,
dtugoterminowe.

F. Realizacja ustalen planu nie bedzie sie wigzata z koniecznoscig poniesienia kosztéw podziatow geodezyjnych i wycen nieruchomosci.
G. Potencjalne skutki finansowe zostaty wymienione i oszacowane w prognozie
5. Przebieg procedury planistyczne;.

Plan zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Wojt Gminy Chetmiec w
ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

- 15.03.2023 r. ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej o podjeciu uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacej tereny potozone w obrebie Dabrowa oraz
Trzetrzewina okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- sporzadzit prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu,

- sporzadzit prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz podat do publicznej wiadomo$ci informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko,

- w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko uwag wniesiono ..../ nie wniesiono,

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

- ogtosit w prasie, na stronie internetowej Urzedu, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej 0 mozliwosci
sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

- wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniachod ............ 2023r.do.............. 2023r.)
- przeprowadzit w dniu .................... 2023 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
- przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia .................. 2023 r. w terminie tym uwag wniesiono .../ nie wniesiono,

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1 - 14 przedktada sie Radzie Gminy Chetmiec projekt zmiany
planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.



