UCHWALA nr
Rady Gminy Chetmiec
z dnia
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec:
»Chetmiec IV" - w czesci obejmujacej czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 243/1, nr 243/2, nr 465/3 potozonych
w obrebie Krasne Potockie,

,Chelmiec VI" - w cze$ci obejmujacej dziatke ewidencyjng nr 166/3 potozonej w obrebie Swiniarsko,

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 15, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy

z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Chelmiec stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

—  ,,Chelmiec IV" - w czesci obejmujacej cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 243/1, nr 243/2, nr 465/3 potozonych

w obrebie Krasne Potockie,

,Chelmiec VI" - w czesci obejmujacej dziatke ewidencyjna nr 166/3 potozonej w obrebie Swiniarsko,
- nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelmiec wprowadzonego Uchwalg Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020 roku i po
rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu oraz sposobie realizacji
zapisywanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan
wihasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, uchwala
co nastepuje:

Rozdziat 1.
- PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

—  ,Chetmiec IV" - w czesci obejmujacej czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 243/1, nr 243/2, nr 465/3 potozonych w
obrebie Krasne Potockie,

-~ ,Chetmiec VI" - w cze$ci obejmujgcej dziatke ewidencyjng nr 166/3 potozonej w obrebie Swiniarsko,

- zwana dalej "planem”.

2. Plan opracowano w oparciu o uchwaty Rady Gminy Chetmiec w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec:

— ,Chetmiec IV": Nr XXXV/935/2022 z dnia 16.09.2022 r. - obejmujgcej czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 243/1, nr
465/3 potozone w obrebie Krasne Potockie,

— ,Chetmiec IV": Nr XXXV/934/2022 z dnia 16.09.2022 r. - obejmujacej czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 243/2
potozonej w obrebie Krasne Potockie

— ,Chetmiec VI": Nr XXXI11/850/2022 z dnia 27.04.2023 r. - obejmujgcej dziatke ewidencyjng nr 166/3 potozong

w obrebie Swiniarsko.

§ 2. 1. TresSc¢ niniejszej uchwaty stanowi czes¢ tekstowa planu.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:



1) Rysunki planu sporzgdzone na podkfadach mapy zasadniczej w skali 1:2000 jako zatgczniki nr 1 - 2 do

Uchwaty,

2) Rozstrzygniecia Rady Gminy Chetmiec — podjete w trybie art. 20 ,ustawy” — o0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zatgcznik nr 3,

3) Dane przestrzenne, o ktorych mowa w Rozdziale 5a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym jako zatgcznik nr 4.

3. Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu,
warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym szczegdlnych warunkow

wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

4, Stosuje sie literowe symbole identyfikacyjne terendw objetych planem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN - tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 3. 1. Na obszarach objetych planem nie wyznacza sie terendw przeznaczonych do tymczasowego

zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed uchwaleniem planu.

2. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu uzyskania przez innego

uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem w niniejszym planie.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Chetmiec, obejmujgacg ustalenia
wymienione w tekscie niniejszej uchwaly oraz ustalenia okreslone na zatgcznikach graficznych nr 1 - 4 do tej

uchwaty.
2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt. 1 niniejszej uchwaty,

3) studium — nalezy przez to rozumie¢ wprowadzone uchwatg nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20

stycznia 2020 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec,

4) przepisach szczegolnych (odrebnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy okreslone w
ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz aktami do niej wykonawczymi,

5) przeznaczeniu podstawowym —rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére nie

powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie ciagtg na rysunku planu, rozdzielajgca obszar na tereny

o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé umieszczona $ciana
budynku lub innych obiektéw kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi; zakaz ten nie dotyczy
elementow architektonicznych takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego,



9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie budynkéw, liczong nad terenem po
zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie czesci budynkow

nadwieszonych nad terenem takich jak balkon i wykusz,

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych, a
w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony od poziomu
terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czeéci tego obiektu
budowlanego,

11) dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 0 do 6

stopni.

Rozdziat 2.
- USTALENIA OGOLNE
§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Projektowana zabudowa wraz z matg architekturg, powinna zawiera¢ elementy i detale architektoniczne
nawigzujgce do lokalnych tradycji. W ptaszczyznach elewac;ji zaleca sie stosowanie rozwigzan z udziatem
drewna, kamienia naturalnego, elementow stalowych, ceramiki.

2. Zabudowe ksztattowa¢ harmonijnie w stosunku do istniejgcego krajobrazu; poprawienie wizerunku
istniejgcej zabudowy realizowa¢ poprzez jej przebudowe lub zastosowanie kolorystyki i odpowiedniego
ksztattowania zieleni.

3. W zagospodarowaniu dziatek nalezy wykorzystywaé gatunki roslin charakterystyczne dla otaczajgcych
siedlisk przyrodniczych. Zielen nalezy ksztalttowaé wykorzystujgc istniejgcag rzezbe terenu i przy

zastosowaniu gatunkow odpowiadajgcych uwarunkowaniom dla danego srodowiska naturalnego.

§ 6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obowiagzuje utrzymanie wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci czystosci wod,

powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych w

przepisach szczegdlnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, ze obszar opracowania nalezy m. in. do terenéw o ktérych

mowa w art. 114 w zw. z art. 113 ust. 2 pkt. 1 lit. "a" ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska.

4, Na granicy terenow o funkcjach chronionych spetnione muszg by¢ wszystkie okreslone przepisami normy
dot. Srodowiska; nalezy zastosowac¢ wszelkie dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,

aby maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z planowanym zagospodarowaniem.

5. Obowigzuje ochrona i zachowanie ciggtosci ciekow wodnych nie wyréznionych na rysunkach planu oraz

prowadzenie prac konserwacyjnych i remontowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu.
Ustala sie ochrone i ksztaltowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy

zawarte w § 10 niniejszej uchwaty.



§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome, zabytki archeologiczne oraz dobra kultury
wspotczesnej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
2. W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktéw kultury materialnej obowigzujg przepisy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej w

ustawie.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy.
1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy dla terendéw objetych planem:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN nie moze przekracza¢ 12,0 m;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji. Dopuszcza sie
realizacje drugiej kondygnaciji jako poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnej
z wytgczeniem, o ktérym mowa w § 11 ust. 2.

3) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych nie moze przekraczac¢ 7,0 m.

4) wysokosc¢ wiat i altan nie moze przekracza¢ 6,0 m;

5) wysokos¢ pozostatych obiektdéw budowlanych nie bedacych budynkami oraz obiektéw infrastruktury
technicznej nie moze przekraczac¢ 7,0 m;

6) dachy dwu-, cztero- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 20 do 50
stopni z dopuszczalnymi przyczétkami i naczétkami; dla budynkdéw gospodarczych i garazy dopuszcza
sie realizacje dachow ptaskich.

7) dopuszcza sie remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw z mozliwoscig
dostosowania formy dachu, wysokosci budynku oraz kagta nachylenia pofaci dachowych do
parametréw budynku istniejgcego.

8) dachy w ciemnych tonacjach koloréw brgz, czerwienh, szarosci, granat,

9) kolorystyka Scian i podmuréwki - biel, jasne odcienie kremu i bezu, naturalnego drewna,

10) dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych i przekrycie
ich dachami o spadku réownym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw objetych planem:

1) maksymalny wskaznik — 0,4;

2) minimalny wskaznik - 0,01.

3. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni dziatki budowlanej w terenach 1MN, 2MN, 3MN,
4MN.

4. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dziatki budowlanej w
terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN.

5. W granicach terenéw objetych planem obowigzuje zapewnienie niezbednych miejsc postojowych w ilosci nie
mniejszej niz:
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1) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — z uwagi na specyfike
niniejszego planu - nie wyznacza sie.

3) realizacja miejsc do parkowania: jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojgcym lub wbudowanym.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w

planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W celu ochrony terenéw potozonych w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 437 Dolina rzeki
Dunajec nalezy zachowac¢ warunki zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarach oznaczonych jako tereny podmokfe i zagrozone stagnacjg wéd opadowych (/p) obowigzuje
dostosowanie rozwigzan konstrukcyjno-technicznych projektowanych obiektéw kubaturowych do

wystepujacych zagrozen. Obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkoéw.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dla terenéw objetych planem, z uwagi na specyfike terenu polegajaca na rozproszeniu poszczegdlnych terenéw
i ich niewielkg powierzchnie, nie zachodzi potrzeba okreslania zasad i warunkow scalen nieruchomosci.

2. W zakresie podziatow nieruchomosci ustala sie minimalng powierzchnie nowej dziatki budowlanej w terenach
1MN, 2MN, 3MN, 4MN - 800 m?.

3. Dopuszcza sie podziaty bez okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki, wynikajgce z
koniecznosci regulacji praw wiasnosci, powiekszenia dziatki sgsiedniej, wydzielenia dziatek pod drogi (wewnetrzne,

publiczne) oraz obiekty infrastruktury technicznej.

§ 13. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Woyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég, zgodnie z rysunkami planu.

2. Obowigzuje lokalizowanie obiektéw w sposdb maksymalnie wykorzystujgcy naturalne uksztattowanie terenu.
3. Zabezpieczenie istniejgcych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych z zastosowaniem materiatow

naturalnych typu kamien, drewno oraz roslinnosci. Dopuszcza sie stosowanie tzw. geokraty.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg istniejgce drogi publiczne.

2. Na terenie potozonym w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, a takze
zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych (w
tym réwniez nieuwidocznionych na rysunku planu).

3. W zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej - utrzymuje sie istniejgce urzgdzenia, sieci i obiekty telekomunikacyjne
z mozliwoscig remontéw i przebudowy oraz dopuszcza sie realizacje nowego uzbrojenia terenu z zakresu
tacznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacii.

4. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Utrzymuje sie
istniejgca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza sie jej remonty, modernizacje i rozbudowe.

5. Na terenie objetym planem dopuszcza sie realizacje sieci gazowej.

6. Zaopatrzenie w wode docelowo z gminnych systemow zaopatrzenia w wode. Dopuszcza sig indywidualny system

zaopatrzenia w wode, w oparciu o obowigzujgce przepisy szczegolne.
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7. Ustalenia w zakresie gospodarki sciekowej dla terenéw oznaczonych jako 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN:

a) odprowadzenie sciekdw komunalnych docelowo do systeméw kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji
tych systeméw dopuszcza sie realizacje szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw okresowo
opréznianych, z wywozeniem sciekdéw na najblizszg oczyszczalnie,

b) zagospodarowywanie wéd opadowych na terenie wiasnej nieruchomosci - metodg infiltracji lub
retencjonowania, o ile nie zmieni to stanu wody na gruncie (kierunku odptywu wéd opadowych) — ze
szkodg dla gruntéw w obrebie terendéw sagsiednich.

8. W zakresie gospodarowania odpadami usuwanie odpadoéw odbywacC sie bedzie poprzez segregacje i
gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach okresowo oproznianych w sposob zorganizowany wywozonych
zgodnie z prowadzona politykg Gminy Chetmiec, wynikajaca z przepiséw odrebnych.

9. Ustala sie ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajgce spetnienie wymagan ochrony srodowiska

w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami szczegolnymi.

10. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15.Ustalenia w zakresie komunikacji.

1. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem.

2. Dla terenu objetego planem nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, przez co nalezy rozumie¢ dostep
bezposredni (w przypadku terenéw bezposrednio przylegajgcych do drég publicznych), dostep posredni
poprzez wydzielenie drogi wewnetrznej (fgczacej teren objety planem do zainwestowania z drogg publiczng)
lub tez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci (zapewniajgcej obszarowi do zainwestowania dostep do drogi
publicznej poprzez nieruchomosé obcigzong).

3. W obrebie terenu przeznaczonego do zabudowy uktad drogowy zapisany w planie moze byc¢

rozbudowywany o nie wyznaczone na rysunku planu odcinki drég wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych.

§ 16. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w zmianie planu, mogg byc¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany

planu.

Rozdziat 3.
- USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17.1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, oznaczone na rysunkach
planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN pod:

1) lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych,

2) wiaty, altany,

3) nieoznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, Sciezki rowerowe,

4) obiekty matej architektury i zielen urzgdzona,
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5) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN obowigzujg zasady ksztalttowania zabudowy zawarte w § 10.

Rozdziat 4.
— PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optat, o ktérych mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 10%.
§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Chetmiec.

§ 20.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Uchwata podlega réowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Chetmiec.



