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I. PODSTAWA PRAWNA I CEL OPRACOWANIA.

Niniejsze opracowanie sporzadzono w oparciu o art. 17 pkt. 4 ,,Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym” z dnia 27 marca 2003r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz.1945) oraz art. 46 ,,Ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko”
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku, (teks jednolity Dz. U. z 2021, poz. 247).

Prognoze oddzialywania na S$rodowisko opracowano zgodnie z art. 51 ,,Ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko” z dnia 3 pazdziernika 2008 roku.

Celem prognozy jest przedstawienie i ocenienie skutkow wptywu realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cele i przedmiot ochrony
obszaru natura 2000, elementy srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, a w szczegolnosci
na ludzi, powietrze, powierzchni¢ ziemi tacznie z gleba, kopaliny, wody powierzchniowe
1 podziemne, klimat, §wiat zwierzecy i roslinny — we wzajemnym powigzaniu, ekosystemy
oraz krajobraz, a takze dobra materialne i dobra kultury. Prognoza powinna jednocze$nie
przedstawia¢ mozliwosci rozwigzan eliminujagcych lub ograniczajacych szkodliwe
oddziatywanie na $rodowisko wynikajagce z realizacji ustalen projektowanego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko dotyczaca
projektu zmiany przeznaczenia czgsci terenOw w obowigzujagcym M.P.Z.P. | Chetlmiec IV”
zatwierdzonego uchwata Nr IX(61)2003 Rady Gminy Chelmiec z dnia 26 czerwca 2003 roku.

Opracowany plan zagospodarowania zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Rady

Gminy Chelmiec Nr XXIV/565/2021 1 XXIV/569/2021 z dnia 23 marca 2021r.

II. GLOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU.

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec V”
w gminie Chelmiec dotyczy przeznaczenia czesci terenOw oznaczonych symbolem A.4.RP
(tereny rolne) na tereny ustug komercyjnych oznaczone symbolem UK. Zmiana dotyczy
czesci dziatki Nr 343 potozonej w Chomranicach.

Na dzialce nr 343 przeznaczonej do zmiany w planie przewiduje si¢ powstanie: ustug
komercyjnych z zakresu ustug budowlanych, instalacyjnych, transportowych, bazy

magazynowo-sprzetowej  (magazyny,  wiaty), ustug  motoryzacyjnych  (warsztat
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samochodowy). Dopuszcza si¢ powstanie: placow manewrowych, parkingdow, budynkoéw
gospodarczych, garazy, ustug podstawowych, ustug gastronomii, ustug handlu o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 1500 m?, funkcji mieszkalnej w budynkach ustugowych,
niezbednych obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja podstawowa, zieleni urzadzonej,
dojazdow, dojs¢ 1 uzbrojenie terenu. Dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym obiekcie lub
realizacj¢ funkcji w budynkach oddzielnych. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW
(paneli fotowoltaicznych).

Symbolem E1 oznacza si¢ istniejaca lini¢ elektroenergetyczna napowietrzng
wysokiego napiecia wraz ze strefa techniczng przebiegajaca na terenie UK
w Chomranicach. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe linii wysokiego napiecia 110 kV
po spehieniu procedur okreslonych w przepisach odrgbnych. Obowigzuje zachowanie strefy
technicznej od linii 110 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi. W obrgbie strefy technicznej
dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych, placow manewrowych 1 parkingéw po spetnieniu procedur okreslonych w
przepisach odrebnych.

Plan uwzglednia ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelmiec, wprowadzonego Uchwala Nr XV/294/2020 Rady Gminy
Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020r.

Zgodnie ze studium dziatka potozona jest w wigkszosci w terenach zabudowy
mieszkaniowe] — dopuszcza si¢ m. innymi zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi

w tym ustugi komercyjne i czg¢§ciowo w terenach rolnych.

III. METODA OPRACOWANIA.

Prognoz¢ oddzialywania wykonano na podstawie wizji w terenie, ,,Opracowania
ekofizjograficznego” dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetmiec oraz istniejacych materiatdéw archiwalnych sporzadzonych wraz ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec.

Analizowano wptyw i ewentualne skutki realizacji poszczeg6élnych ustalen planu na
takie elementy $rodowiska jak wody powierzchniowe, podziemne, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, zdrowie ludzi, §wiat ros$linny, zwierzecy, we wzajemnym powigzaniu tych

elementow srodowiska.
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Analiza skutkéw realizacji ustalen planu na §rodowisko nie ograniczala si¢ wylacznie
do obszaru obejmujacego same ustalenia, ale wykraczata poza ich zasigg.

W prognozie analizowano trafno$¢ doboru rozwigzan niektorych (znanych na etapie
opracowania prognozy) systemoéw infrastruktury technicznej w aspekcie poziomu
zabezpieczenia srodowiska.

W prognozie uwzglgdniono skutki dotychczasowego zagospodarowania terenu jak i te
wynikajace z ustalen dotychczas obowigzujacego planu.

Zakres oceny dostosowano do specyfiki dziatalno$ci projektowanej na terenie
bedacym przedmiotem opracowania oraz terenach sgsiednich.

Ponadto przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano:

e Kleczkowski A.S., Mapa obszaréw Gtownych Zbiornikéw Woéd Podziemnych

w Polsce wymagajacych ochrony. 1: 500 000;

e Liro A. (red.), Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja

IUCN POLAND. Warszawa 1995;

e Ocena jakos$ci, zagrozenia 1 zanieczyszczenia wod podziemnych woj. nowosadeckiego

— P.G. Krakow 1992;

e Mapa sozologiczna w skali 1: 50 000 — GUGIK — 2000;
e Ochrona przyrody nieozywionej na obszarze woj. nowosadeckiego — PIG Krakow

1995;

e Raporty o stanie $rodowiska woj. nowosadeckiego i matopolskiego — WIOS Nowy

Sacz i Krakow;

e Ochrona przyrodniczego srodowiska cztowieka — praca zbiorowa — PWN 1976r.
e Szata roslinna Polski — praca zbiorowa — PWN. 1977 r.
e Prognozowanie skutkdw przyrodniczych planéw zagospodarowania przestrzennego —

poradnik metodyczny. Krakow 1998.

IV. PROPOZYCJE METODY I CZESTOTLIWOSCI MONITORINGU SKUTKOW
REALIZACJI USTALEN PLANU.

W celu okreslenia skutkow realizacji ustalen planu proponuje si¢ dokonanie przez
osobe wyznaczong przez Wojta gminy wizji terenowej w rejonie opracowywanego planu.
Wskazane jest by wizja byla prowadzona raz na pi¢¢ lat, zgodnie z zapisami ustawy

o planowaniu przestrzennym, dotyczacymi sporzadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu
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przestrzennym (co byloby podstawa do sporzadzenia analizy skutkow realizacji planu na
srodowisko). Wizja powinna by¢ przeprowadzona w celu okreslenia skutkow wywotanych
w $rodowisku w wyniku realizacji planu.

Podmioty prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza, korzystajace ze $rodowiska sa
zobowigzane do prowadzenia automonitoringu w zakresie wytwarzanej emisji 1 poboru wody.
Metodyka i czestotliwosé monitoringu jest $cisle okreslona w Prawie Ochrony Srodowiska,
Prawie Wodnym i Ustawie o odpadach oraz w przepisach wykonawczych do w/w ustaw.
Dane te shuza do naliczania optat za gospodarcze korzystanie srodowiska.

W/w dane moga by¢ wykorzystane w celu okreslenia skutkow wywotanych

w $srodowisku w wyniku powstania okreslonej dziatalnosci.

V.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Ze wzgledu na znaczne oddalenie obszaru opracowania od granicy panstwa oraz
znikome negatywne oddzialywania projektowanej zabudowy ustugowej na S$rodowisko
przyrodnicze nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania na S$rodowisko,

projektowanej zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego.

VI. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA
OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM.

» Teren proponowany do zmiany polozony jest w poludniowej czgéci wsi Chomranice po
potnocnej stronie drogi powiatowej nr 1551K pomiedzy zabudowaniami mieszkalnymi nr
113 a 182.

» Pod wzgledem morfologicznym i geomorfologicznym teren znajduje si¢ w dolnej partii
zbocza gorskiego, nachylonego generalnie w kierunku potudniowym tj. w kierunku doliny
potoku Smolnik. Sama dziatka nachylona jest tagodnie w tym samym kierunku i posiada
$redni spadek terenu ok. 10 %.

» Pod wzgledem geologicznym teren potozony jest w obregbie serii magurskiej bedacej
najwickszg jednostka Karpat Zewngtrznych. Zbudowana ona jest ze skat osadowych
wieku paleogenskiego, sktadajacych si¢ z naprzemianleglych piaskowcow i tupkow —
typowych utworow fliszowych. Utwory paleogenskie glebszego podtoza przykryte sa

czwartorzedem wyksztalconym w rejonie badanej dzialki w postaci glin, rumoszy
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1 zwietrzelin o zmiennej migzszosci, uzaleznionej gldwnie od kata nachylenia zbocza. Na
zboczach stromych jest ona mniejsza i czesto wykazuje tendencje do zsuwania si¢
1 tworzenia sptywow powierzchniowych warstw gruntu. Calo$¢ przykrywa warstwa gleby
grubosci ok. 0,3 m.

» Teren opracowania wg Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi
opracowanej w ramach projektu SOPO znajduje si¢ poza osuwiskami i terenami
zagrozonymi ruchami masowymi.

» Wody powierzchniowe w najblizszym sasiedztwie dzialki reprezentowane sg przez potok
Smolnik przeptywajacy w odlegtosci ok. 170 m na potudnie od dziatki.

» Wody podziemne wystepuja w dwoch poziomach wodonosnych paleogenskim i
czwartorzedowym. Wody podziemne poziomu paleogenskiego wystepuja na glebokosci
kilkunastu metréw i znajduja si¢ w I klasie czystosci, a wody poziomu czwartorzedowego
wystepuja w postaci sgczen praktycznie w catym profilu czwartorzedu. Wody horyzontu
czwartorzegdowego znajduja si¢ prawdopodobnie w II klasie czystosci w zwigzku
z wystgpowaniem powyzej dziatki zabudowy 1 linii kolejowej oraz brakiem kanalizacji
sanitarne;j.

» Na terenie opracowania niec ma obiektow objetych ochrong konserwatorska przyrody
1 zabytkow.

» Na terenie objetym zmiang nie wystepuja obszary o szczegdlnej roéznorodnosci
biologicznej pokrycia roslinnego. Dzialke stanowi laka kosna. Gleby sa sklasyfikowane
jako RIVa.

» Budynki mieszkalne przylegaja do wschodniej i zachodniej granicy dziatki.

» Dzialka nie jest eksponowana w krajobrazie.

» Teren jest czgsciowo uzbrojony, brak jest kanalizacji sanitarne;.

VII. OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA TERENIE OPRACOWANIA
I CELE ICH OCHRONY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU.

Teren proponowany do zmiany w planie, nie jest objety zadng z form ochrony
przyrody — potozony jest poza Poludniowomatopolskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.
Potozony jest réwniez poza terenami sieci Natura 2000, tj. poza zatwierdzonymi
1 projektowanymi Obszarami Specjalnej Ochrony - Dyrektywa Ptasia 1 Specjalnymi
Obszarami Ochrony - Dyrektywa Siedliskowa.
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W odlegtosci ok. 4,0 km na wschod od terenu objetego zmiang znajduje si¢ projektowany

obszar Natura 2000 PLH120088 — ,,Srodkowy Dunajec z doptywami”.

VIII. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM.

Projektowane zagospodarowanie nie powoduje znaczgcego oddzialywania na
srodowisko, a jego oddzialtywanie na S$rodowisko nie wykracza poza teren objety
opracowaniem.

Do dzialki objetej zmiang od strony pdinocnej przylega tereny kolejowe PKP a od
strony potudniowej i wschodniej tereny drogi publicznej. Od strony zachodniej do dziatki

objetej zmiang przylegaja tereny roznych form mieszkalnictwa, ustug i rzemiosta.

IX. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU.

Glownym problemem ochrony srodowiska na terenie opracowania i calej gminy jest
brak kompleksowego systemu odprowadzenia $ciekow. Brak kanalizacji sanitarnej powoduje
zanieczyszczenie wod powierzchniowych, podziemnych i gruntow.

Na mniejsza skal¢ problemem jest rowniez emisja zanieczyszczen atmosferycznych zwigzana

z ogrzewaniem obiektow kubaturowych oraz utylizacja odpadow.

X. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ORAZ SPOSOBY
W JAKICH TE CELE ZOSTALY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU.

Ze wzgledu na potozenie terenu opracowania poza obszarami objetymi ochrong
prawng do gtownych celéw ochrony srodowiska nalezy:
e zachowanie srodowiska 1 poprawa jego stanu,
e ochrona zdrowia ludzkiego,
e rozwazne i racjonalne wykorzystywanie zasobow naturalnych

Cele te zostaty uwzglednione w ustaleniach ogdlnych uchwaty.
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XI. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA CELE I PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000.

Projektowana zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy ,,Chetmiec
IV”, dotyczace zmiany przeznaczenia terenow rolnych na cele zabudowy ustugowe;j, potozona
jest poza istniejagcymi i potencjalnymi obszarami Natura 2000 i nie bedzie oddziatywata

niekorzystnie na cele 1 przedmiot obszaru Natura 2000.

XII. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA.

Realizacja zabudowy ustugowej spowoduje pewne zmiany w $rodowisku,

nieuniknione przy tego rodzaju inwestycjach.

Krajobraz.
Realizacja ustalen planu spowoduje pewne zmiany w krajobrazie zwigzane gldwnie
z powstaniem obiektow kubaturowych oraz droég dojazdowych i innych elementow

infrastruktury technicznej. Dziatka obj¢ta zmiang nie jest eksponowana widokowo.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Realizacja inwestycji wplynie na zmiany stosunkow wodnych spowodowane

odwodnieniem obszarowym wokoét obiektow kubaturowych. Wplyw ten moze zaznaczy¢ si¢
w zmianach drég przeplywu wody podziemnej w osadach czwartorzedowych i utworach
zwietrzeliny.
Projektowana zmiana moze spowodowac zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego
wynikajace, ze strony parkowania 1 poruszania si¢ pojazdow oraz z niewlasciwego
gromadzenia 1 utylizowania odpaddéw. Jest to zagrozenie zanieczyszczenia glownie
substancjami ropopochodnymi i metalami ci¢zkimi. W przypadku realizacji ustug
komunikacyjnych np. warsztatu samochodowego odpadami beda (zuzyte oleje, ptyny
eksploatacyjne, smary itp.).

Projektowana zmiana spowodowa¢ moze rowniez zanieczyszczenie Srodowiska
gruntowo - wodnego w przypadku ztej gospodarki wodno — $ciekowej oraz gospodarki
odpadami z projektowanych obiektow. Na terenie opracowania brak jest kanalizacji

sanitarne;j.
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Szata roslinna i zwierzeca.

Realizacja planu spowoduje likwidacje roslinnosci na czgsci terenu przewidzianego do
zmiany. Na terenie objetym zmiang nie wystepuja zbiorowiska roslinnosci naturalnej —
dominujg agrocenozy. Nie stwierdzono tez wystgpowania stanowisk roslin chronionych.
Glowne przeobrazenia szaty roslinnej zwigzane s3 z nastepujacymi czynnikami:

- nieodwracalng likwidacja pokrywy roslinnej w miejscu budowy obiektow kubaturowych
1 infrastuktury powierzchniowe;,

- chwilowg likwidacja pokrywy roslinnej w miejscach prowadzenia prac budowlanych.

Ze wzgledu na niewielkg powierzchni¢ terenu przewidzianego do zmiany, zniszczenie szaty

ro$linnej bedzie niewielkie.

Powietrze atmosferyczne.

Realizacja planu — wprowadzenie zabudowy moze by¢ przyczyng pogorszenia
przewietrzalno$ci terenu oraz spowoduje zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego pochodzacego od ogrzewania obiektow mieszkalnych. Nastgpi¢ moze
réwniez niewielkie zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza, zwigzane ze wzmozonym

ruchem komunikacyjnym.

Powierzchnia ziemi lacznie z gleba.

W miejscu powstania obiektéw kubaturowych i1 urzadzen infrastruktury drogowej
nastapi calkowita likwidacja gleb oraz nastgpi niezbgdna niwelacja terenu. Z punktu widzenia
warto$ci produkcyjnych gleb, przeznaczenie terenu pod zainwestowanie nie stanowi istotnego

zagrozenia, ze wzgledu na niewielki zasi¢g terenu przewidzianego do zabudowy.

Klimat akustyczny.

Realizacja planu moze by¢ przyczyna zwigkszenia hatasu zwigzanego glownie ze
zwigkszonym ruchem komunikacyjnym zwigzanym z dojazdem pojazdow do obiektu i jego
funkcjonowaniem. Wzrost ten bedzie niewielki, gdyz teren opracowania potozony jest
bezposrednio przy ruchliwej drodze powiatowej o znacznej emisji hatasu 1 zanieczyszczen
atmosferycznych.

Zwigkszenie emisji halasu nastgpi rowniez na etapie budowy poszczegolnych

obiektow, jednak ucigzliwo$¢ ta bedzie krotkotrwata i ograniczy si¢ do czasu budowy.

10
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Zdrowie ludzi.
Realizacja zabudowy ustugowej nie spowoduje negatywnego oddziatywania na zdrowie

ludzi.

XIII. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE 1 OGRANICZENIE
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO.

Krajobraz

Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. W celu ochrony
krajobrazu uchwata planu zobowigzuje do zastosowania formy obiektow kubaturowych
harmonizujacych z krajobrazem 1 nawigzujacej do tradycyjnych cech budownictwa
regionalnego. Obowiazuje:

» maksymalng wysoko$¢: budynkéw ustugowych i magazynéow — 14 m; budynkow
gospodarczych i garazy — 10 m; obiektéw nie bedacych budynkami — 8 m.

» dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 5 do 40 stopni
z dopuszczeniem dachow jednospadowych na wiatach oraz na budynkach
gospodarczych i garazach dobudowanych do budynkéw ustugowych.

» W wykonczeniu elewacji budynkow zakazuje si¢ stosowanie agresywnej kolorystyki
elewacji i intensywnych koloréw za wyjatkiem detali architektonicznych; obowigzuje
stosowanie kolorow w odcieniach bieli, bezu i szarosci,

» stosowanie dla pokrycia potaci dachowych kolorystyki takiej jak: ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, szary, czarny matowy, kolor naturalnej dachowki (kolor
ceglasty), z dopuszczeniem stosowania przeszklen nad cze$ciami budynku
obejmujgcymi: werandy, pergole, zadaszenia nad tarasami oraz wejsciami i

podjazdami.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Uchwata planu wprowadza zakaz zrzutu Sciekow (nie dotyczy wod opadowych) do
wod 1 gruntu i gromadzenia odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych i zobowigzuje
do odprowadzania $ciekow (dotyczy $ciekow komunalnych) docelowo do zbiorczego systemu
kanalizacyjnego.

Z uwagi na obecny brak systemu kanalizacyjnego w rejonach terenéw objetych zmiang

planu, do czasu wykonania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych,
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bezodptywowych zbiornikow okresowo oproznianych. Dopuszcza si¢ realizacje oczyszczalni
przydomowych. Odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wskazane
odprowadzenie wod opadowych do systemu opartego na retencjonowaniu wody.

Na terenie objetym zmiang obowiazuje zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych
obiektow w sgsiedztwie linii kolejowej, zwigzanych z odprowadzeniem wod opadowych na
tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych. Na stanowiskach
postojowych 1 placach manewrowych obowigzuje zabezpieczenie terenow przed przenikaniem
zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Usuwanie odpadow statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w
przystosowanych pojemnikach okresowo opréznianych 1 w sposdb zorganizowany
wywozonych zgodnie z przepisami odrebnymi i1 zgodnie prowadzona polityka gminy
Chelmiec z uwzglednieniem ustalen ,,Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa

Matopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy Chetmiec.

Szata roslinna i zwierzeca.

Uchwata planu zobowigzuje do zachowania co najmniej 30% powierzchni terenu
inwestycji jako biologicznie czynnej. Powinno to w cze$ci zrekompensowaé straty
w roslinno$ci powstate w miejscu budowy obiektow kubaturowych. Dziatka jest uzytkowana
rolniczo jako 1gka kos$na i jedynie w czegsci zostanie trwale zainwestowana. Pozostata czgs¢
dziatki pozostanie nadal jako biologicznie czynna. Omawiany plan nie zmieniajg uzytkowania
terenéw lasow 1 zadrzewien, oznaczonych w ewidencji gruntow jako ,,LLs”, oraz nie uszczupla
obudowy biologicznej wod ptynacych. W zagospodarowaniu dzialek obowigzuje realizacja
zieleni w szczegolnosci gatunkow rodzimego pochodzenia zgodnie z siedliskiem.

Uchwata planu zobowigzuje do wurzadzenie pasa wysokiej zieleni izolacyjnej
zimozielonej o szerokosci minimum 1,5 m wzdtuz zachodniej granicy terenu objgtego zmiang

sasiadujacego z terenami roznych form mieszkalnictwa, ushug i rzemiosta.

Powierzchnia ziemi lacznie z glebg.

W miejscu powstania obiektow kubaturowych i urzadzen infrastruktury drogowe;j
nastgpi catkowita likwidacja gleb oraz nastapi niezb¢dna niwelacja terenu. Z punktu widzenia
wartosci produkcyjnych gleb, przeznaczenie terenu pod zainwestowanie nie stanowi istotnego

zagrozenia, ze wzgledu na niewielki zasi¢g terenu przewidzianego do zabudowy.
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Powietrze atmosferyczne.

Ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajgce spetnienie wymagan
ochrony s$rodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym w oparciu o uchwate antysmogowa.

Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii

0 mocy nie przekraczajacej 100 kW (paneli fotowoltaicznych).

Klimat akustyczny.

W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku dla terendw objetego planem
1 oznaczonych symbolem UK - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkalno -
ustugowe.

Projektowane zagospodarowanie moze by¢ przyczyng powstania ucigzliwosci dla sgsiednich
mieszkancow, gdyz budynki mieszkalne przylegaja do zachodniej granicy dzialki.
Podstawowym warunkiem powstania inwestycji jest ograniczenie jej ucigzliwosci do granic
wlasnosci. Dlatego tez wskazane jest wykonanie od strony terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej pasa zieleni izolacyjnej speiniajacej role wyciszajagcg 1 ograniczajace]

jednoczes$nie rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen atmosferycznych.

XIV. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANOW LUB WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH.

W projekcie planu nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych, poniewaz zmiana
dotyczy dzialki potozonej w bezposrednim sgsiedztwie drogi powiatowej i terendOw rdéznych
form mieszkalnictwa, ustug i rzemiosta. Dziatka stanowi wlasno$¢ prywatng Inwestora

o okreslonych zamierzeniach inwestycyjnych.

XV. STRESZCZENIE.

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmiec
IV” w gminie Chelmiec dotyczy przeznaczenia na tereny ustug komercyjnych oznaczone
symbolem UK. Zmiana dotyczy czesci dziatki Nr 343 poloZonej w Chomranicach. Nr dzialce

nr 343 przeznaczonej do zmiany w planie przewiduje si¢ powstanie: ustug komercyjnych

13



ProGeo — Piotr Prokopczuk

z zakresu wustug budowlanych, instalacyjnych, transportowych, bazy magazynowo-
sprzetowej (magazyny, wiaty), ustug motoryzacyjnych (warsztat samochodowy). Dopuszcza
si¢ powstanie: placow manewrowych, parkingow, budynkow gospodarczych, garazy, ustug
podstawowych, ustug gastronomii, ustug handlu o powierzchni sprzedaiy nie wigkszej niz
1500 m?, funkcji mieszkalnej w budynkach ustugowych, niezbednych obiektow i urzqdzen
zwigzanych 7 funkcjq podstawowgq, zieleni urzgdzonej, dojazdow, dojsé i uzbrojenie terenu.
Dopuszcza sie lqgczenie funkcji w jednym obiekcie lub realizacje funkcji w budynkach
oddzielnych. Dopuszcza sie realizacje urzqgdzen wytwarzajgcych energie 7 odnawialnych
Zrodel energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW (paneli fotowoltaicznych).

Symbolem EI oznacza sie istniejgcq linie elektroenergetyczng napowietrzng
wysokiego napiecia wraz Ze strefg techniczng priebiegajgcq na terenie UK
w Chomranicach. Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe linii wysokiego napiecia 110
kV po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych. Obowiqzuje zachowanie
strefy technicznej od linii 110 kV zgodnie 7 przepisami odrebnymi. W obrebie strefy
technicznej dopuszcza sie realizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych, placow manewrowych i parkingow po spetnieniu procedur okreslonych
w przepisach odrebnych.

Plan uwzglednia ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelmiec, wprowadzonego Uchwalq Nr XV/294/2020 Rady Gminy
Chelmiec 7 dnia 20 stycznia 2020r.

Nowo wyznaczone teren pod zabudowe ustugowq znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie drogi powiatowej i terenow roinych form mieszkalnictwa, ustug i rzemiosta,
a jego wprowadzenie jest zgodne ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania”.

Zmiana w Planie Zagospodarowania Przestrzennego jest zgodna 7 wytycznymi
zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
srodowiska.

Na terenie opracowania brak jest obiektow objetych konserwatorskq ochrong

przyrody i zabytkow.

Teren proponowany do zmiany planu, poloZony jest poza Poludniowomatopolskim
Obszarem  Chronionego Krajobrazu. PoloZony jest rownie; poza istniejgcymi

i projektowanymi obszarami Natura 2000 oraz lokalnymi korytarzami ekologicznymi.
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Realizacja planu nie wplynie negatywnie na obszar ochrony siedlisk Natura 2000 oraz nie
powoduje transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

W odleglosci ok. 4,0 km na wschod od terenu objetego zmiang znajduje si¢ projektowany
obszar Natura 2000 PLH120088 — ,,Srodkowy Dunajec z doplywami”.

Zmiana przeznaczenia terenu powoduje pewne zmiany w srodowisku przyrodniczym.

Najwigkszego zagroienia mozna sie spodziewac dla srodowiska gruntowo-wodnego
ze strony zaniecgyszczen wigzkami ropopochodnymi. Zanieczyszczenia te zwigzane sg
z funkcjonowaniem ewentualnego warsztatu jak rownie? splywem zanieczyszczonych wod
opadowych z terenu parkingow, drog oraz niewlasciwym skladowaniem i utylizacjg
odpadow 7 warsztatu samochodowego. W celu zminimalizowania tego zagroZenia, uchwata
przewiduje zabezpieczenie terenow na stanowiskach postojowych i placach manewrowych
przed przenikaniem zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu zgodnie 7 przepisami
odrebnymi,

Wystgpiq tutaj niewielkie zmiany w krajobrazie zwigzane 7 powstaniem obiektow
kubaturowych. Ustalenia do planu zawierajq szereg wytycznych dotyczgcych wysokosci,
architektury i sposobu zagospodarowania terenu, ktorych wypelnienie powinno
zminimalizowaé niekorzystny wplyw na krajobraz.

Uchwata planu wprowadza zakaz zrzutu sciekow (nie dotyczy wod opadowych) do
wod i gruntu i gromadzenia odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych i zobowiqzuje
do odprowadzania sciekow (dotyczy sciekow komunalnych) docelowo do zbiorczego systemu
kanalizacyjnego. Z uwagi na obecny brak systemu kanalizacyjnego w rejonach terenow
objetych zmiang planu, do czasu wykonania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje
szczelnych, bezodplywowych zbiornikow okresowo oproinianych. Dopuszcza sie realizacje
oczyszezalni  przydomowych. Odprowadzenie wod opadowych zgodnie 7 przepisami
odrebnymi. Wskazane odprowadzenie wod opadowych do systemu opartego na
retencjonowaniu wody.

Na terenie objetym zmiang obowiqzuje zakaz stosowania rozwiqzan
odwodnieniowych obiektow w sgsiedztwie linii kolejowej, zwigzanych 7 odprowadzeniem
wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzgdzen odwadniajgcych.

Usuwanie odpadow stalych komunalnych poprzez gromadzenie ich w
przystosowanych pojemnikach okresowo oproZnianych i w sposob zorganizowany

wywoZonych zgodnie 7 przepisami odregbnymi i zgodnie prowadzona politykqg gminy
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Chelmiec 7 wuwzglednieniem ustalen ,Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa
Matopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy Chelmiec.

Nie nastgpi te; znaczqce zniszczenie roslinnosci. Wprowadzona zmiana nie
powoduje zmiany uiytkowania terenow oznaczonych w ewidencji jako ,,Ls” i nie powoduje
zmniejszenia obudowy biologicznej potokow. Uchwata wprowadza jednoczesnie obowigzek
zachowania co najmniej 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej. Powinno to
w czesci  zrekompensowaé straty w roslinnosci powstate w miejscu budowy obiektow.
W zagospodarowaniu dzialek obowigzuje realizacja zZieleni w szczegolnosci gatunkow
rodzimego pochodzenia zgodnie 7 siedliskiem. Uchwala planu zobowiqzuje do urzgdzenie
pasa wysokiej zieleni izolacyjnej zimozielonej o szerokosci minimum 1,5 m wzdtuzi
zachodniej granicy terenu objetego zmiang sgsiadujgcego 7 terenami roinych form
mieszkalnictwa, ustug i rzemiosta.

Nie przewiduje si¢ istotnego wzrostu nateienia halasu czy emisji zanieczyszczen
atmosferycznych wskutek projektowanej dziatalnosci, w zwigzku 7 poloZeniem dziatki
w  bezposrednim sqsiedztwie drogi powiatowej. W zwigzku z poloieniem dzialki
w sqsiedztwie terenow budowlanych, podstawowym warunkiem powstania inwestycji jest
ograniczenie jej ucigiliwosci do granic wlasnosci terenu. Dlatego te; niezbedne jest
wykonanie pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowe;j.

Ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajgce spelnienie wymagan
ochrony srodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym w oparciu o uchwalte antysmogowaq.

Dopuszcza sie realizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW (paneli fotowoltaicznych).

Realizacja zabudowy ustugowej nie spowoduje negatywnego oddzialywania na
zdrowie ludzi.

Przepisy ogolne i szczegolowe zawarte w uchwale zatwierdzajgcej plan
zagospodarowania przestrzennego oraz niniejszej prognozie, zabezpieczajq srodowisko

naturalne przed niekorzystnym wplywem projektowanej zmiany.
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Piotr Prokopczuk
ul. Tarnowska 21
33-300 Nowy Sacz

OSWIADCZENIE

Niniejszym oswiadczam, Ze spelniam wymagania zawarte w ust. art. 74a Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tekst jednolity — Dz. U. 2016 poz.353).

Posiadam ukoniczone studia magisterskie na Wydziale Geologii, Geofizyki i Ochrony
Srodowiska AGH w Krakowie.

Prognozy oddziatywania na srodowisko opracowuje od roku 2000.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatlszywego o$wiadczenia.

mgr inz. Piotr Prokopczuk
Geolog - upr, nr Vil-1095
33-300 N.Sacz, u).| owska 21
tel. 444 35 00, ¥om, 0602 150 287

|
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Joanna Krok
Biata Nizna 388
33-330 Grybow

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania zawarte w ust. art. 74a Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jednolity — Dz. U. 2016 poz.353).

Posiadam ukonczone studia magisterskie na Wydziale Geologii, Geofizyki
i Ochrony Srodowiska AGH w Krakowie oraz 9 — letnie do$wiadczenie w pracach
przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia
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