Zat. nr 1 Projekt Umowy dzierzawy

UMOWA DZIERZAWY
powierzchni cze¢$ci krytej ptywalni w Chelmcu

zawartaw dniu ..., w Chelmcu
pomiedzy:

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,, DZIERZAWCA”
zwanymi lacznie w dalszej czesci niniejszej Umowy Stronami o nastepujacej tresci:

§1.

Wydzierzawiajacy o$§wiadcza, iz jest prawnym administratorem nieruchomos$ci potozonej w
miejscowosci Chelmiec, na dziatkach nr ew. 352/6, 353, 355, 356 zabudowanej budynkiem
krytej ptywalni w ktorym na I pietrze wyodrebniono i przeznaczono do dzierzawy 360,11 m?
powierzchni uzytkowej, ktora zostata oznaczona w zalaczniku graficznym nr 1 do niniejsze]
Umowy.

§ 2.

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest oddanie Dzierzawcy w dzierzawe:

a) powierzchni uzytkowej na pierwszym pigtrze w budynku krytej ptywalni w Chelmcu o
tacznej powierzchni 210,86 m? gdzie na wydzierzawionej powierzchni znajduje sig:
pomieszczenie fitness (1.10), pomieszczenie sitowni (1.11), szatnie oznaczone numerem
112 (nr 1.07 i 1.12) oraz umywalnie wraz z WC (nr 1.08, 1.13 1 1.09);

b) powierzchni uzytkowej na pierwszym pietrze w budynku krytej ptywalni w Chelmcu o
lacznej powierzchni 149,25 m?, gdzie na wydzierzawionej powierzchni znajduje sie:
pomieszczenie kawiarni (1.04), magazynek (1.05) komunikacja/klatka schodowa (1.03)
oraz WC (1.06);

- cato$¢, zwang w dalszej czesci Umowy Przedmiotem dzierzawy zgodnie z zalacznikiem

nr 1 tj. zatgcznikiem graficznym do umowy.

2. Wydzierzawiajacy udostepnia Dzierzawcy do korzystania powierzchni¢ obejmujaca: windg,
ciggi komunikacyjne prowadzace na pierwsze pigtro obiektu (korytarze klatka schodowa) na
zasadzie okre§lonych dla drogi konieczne;.



§ 3.

1. Niniejsza Umowa zawarta jest na czas okreslony to jest na okres 15 lat z mozliwos$cia
przedtuzenia okresu dzierzawy. Przedluzenie umowy dzierzawy musi nastapi¢ w formie
aneksu do niniejszej umowy.

2. Naliczanie czynszu dzierzawnego nastapi od dnia przekazania Przedmiotu dzierzawy
Dzierzawcy.

3. Przekazanie Dzierzawcy pomieszczen wchodzacych w sktad Przedmiotu dzierzawy nastgpi
na podstawie protokotu przekazania okreslajacego rowniez stan techniczny Przedmiotu
dzierzawy w dniu przekazania, podpisanego przez obie Strony. Po jego podpisaniu powyzszy
protokot bedzie stanowit Zalacznik nr 2 do niniejszej Umowy. Protokoét zdawczo odbiorczy
powinien by¢ sporzadzony nie poézniej niz 5 dnia od daty przekazania obiektu przez
Wykonawce Wydzierzawiajgcemu.

§ 4.

1. Dzierzawca o$wiadcza ze, bedzie korzystal z Przedmiotu dzierzawy wytacznie dla celow
dziatalnos$ci gospodarczej polegajacej na prowadzeniu dziatalnosci sportowej, jak réwniez
centrow i klubow fitness oraz innych obiektéw stuzacych poprawie kondycji fizycznej i
kulturystyce oraz dzialalno$ci gastronomicznej i kulturalne;.

2. Dzierzawca os$wiadcza, ze dysponuje lub bedzie dysponowal w trakcie funkcjonowania
prowadzonej dziatalno$ci odpowiednim zapleczem osobowym tj. kazda osoba przez niego
zatrudniona posiada wszelkie zgody, pozwolenia lub dokumenty, ktére sa niezbedne do
prowadzenia zaje¢ kulturalno-sportowych, o ile takie zgody, pozwolenia lub dokumenty sa
wymagane przez bezwzglgdnie obowigzujace przepisy prawa.

§5.

1. Wszelkie zmiany w Przedmiocie dzierzawy, o ile wptywajg one na konstrukcje budynku, w
szczegllnosci przystosowania wynajmowanej powierzchni do wlasnych potrzeb, Dzierzawca
moze dokona¢ tylko po uzyskaniu uprzedniego pisemnego zezwolenia Wydzierzawiajgcego i
na wlasny koszt, chyba ze Strony w odrebnym porozumieniu postanowig inaczej. Celem
uniknigcia watpliwosci Strony ustalaja, ze nie wymagaja zgody Wydzierzawiajagcego m.in.
prace remontowe polegajace na stawianiu wewnetrznych $cianek dziatowych, wyposazeniu (i
jego zmianie) Przedmiotu dzierzawy, montazu maszyn i urzadzen w tym biatego montazu,
urzadzen kuchennych, stawianiu lad, regalow itp.



2. Wszelkie naktady poczynione przez Dzierzawce w Przedmiocie dzierzawy nie podlegaja
rozliczeniu zard6wno w czasie trwania jak i po zakonczeniu umowy dzierzawy, chyba ze
Strony w odrgbnym porozumieniu, postanowig inaczej.

§ 6.

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz zgodnie z istniejagcym 1 obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego nie istniejg zadne ograniczenia dotyczgce uzywania
Przedmiotu dzierzawy dla celéw okreslonych powyzej w § 5.

2. Wydzierzawiajacy zapewnia, ze Przedmiot dzierzawy jest nieuzywany, w dobrym stanie
technicznym 1 jest wolny od wad uniemozliwiajacych lub utrudniajacych prowadzenie
dziatalno$ci przez Dzierzawce.

§7.

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny w
wysokosci......... ztotych netto powigkszona o obowigzujacg stawke VAT (stownie:
.......................... ) za dzierzawe pomieszczen opisanych w § 2. ust.1. Podstawe naliczenia
czynszu dzierzawnego stanowi stawka za jeden metr kwadratowy powierzchni
wydzierzawionej.

a. Dla powierzchni okreslonej w § 2 ust. 1, lit. a), stawka ta ustalona zostaje w wysokosci
........................... ztotych netto powigkszona o obowigzujaca stawke VAT.

b. Dla powierzchni okre§lonej w § 2 ust. 1, lit. b), stawka ta ustalona zostaje w wysokosci
........................... ztotych netto powigkszona o obowiazujaca stawke VAT.

2. Czynsz bedzie ptacony przez dzierzawce w rozliczeniu miesigcznym z ,,gory”, do 21 dnia
kazdego miesigca nastgpujacego po okresie rozliczeniowym na rachunek bankowy o numerze
wskazanym przez Wydzierzawiajgcego.

3. W przypadku zaistnienia zdarzen, o ktérych mowa w pkt. a), optaty okreslone w § 7 nie

beda naliczane:

a) jesli wlasciwe stuzby (w tym w szczegolnosci inspektor sanitarny) od stanowiska ktérych
zalezy mozliwo$¢ zgodnego z prawem funkcjonowania fitness i sitowni nie wyraza zgody
na bezwarunkowe funkcjonowanie fitness 1 sitowni (lub zgtosza sprzeciw) a brak zgody
lub sprzeciw uzasadniony jest wadami lub cechami Przedmiotu dzierzawy tkwigcymi w
konstrukcji, uktadzie pomieszczen lub innych cechach budynku lub jego czgsci.

b) czynsz bedzie naliczany od dni, w ktorym zostanie wydana ostateczna zgoda lub uptynie
termin do zgtoszenia sprzeciwu.



4. Zaptata ptatnosci okreslonych w § 7 uwazana bedzie za dokonang w dniu wptywu srodkow
na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego, wskazany na fakturze VAT obejmujacej te
ptatnosci.

5. W przypadku opoznienia Dzierzawcy w terminowej zaplacie platnosci okres§lonych w § 7
zostang naliczone przez Wydzierzawiajacego ustawowe odsetki bez konieczno$ci doreczania
Dzierzawcy dodatkowego powiadomienia. Nalezne odsetki zostang doliczone do nastepnej
faktury obejmujacej ptatnosci okreslone w § 7 wystawionej przez Wydzierzawiajacego lub tez
zostang zaptacone przez Dzierzawce na podstawie odrebnej noty odsetkowej wystawionej
przez Wydzierzawiajacego.

6. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur obejmujacych ptatnosci
okreslone w § 7 oraz ewentualne odsetki za opdznienie w jego zaplacie bez koniecznosci ich
podpisania przez osob¢ uprawniong do reprezentowania Dzierzawcy.

7. Indywidualne koszty zwigzane z uzywaniem Przedmiotu dzierzawy Dzierzawca jest
zobowigzany rozlicza¢ bezposrednio z dostawca lub wykonawca $wiadczenia. Obejmujg one
zaopatrzenie Przedmiotu dzierzawy miedzy innymi w nosniki energii elektrycznej, dostawe
wody, odbior $ciekow, wywo6z odpadow komunalnych oraz inne (internet, telefon), ktore
zuzywane beda na wylaczne potrzeby Przedmiotu dzierzawy. W tym celu Dzierzawca
podpisze stosowne umowy.

8. Do platnosci okre§lonych w ust. 7 stosuje si¢ odpowiednio postanowienia niniejszej
Umowy dotyczace regulowania zobowigzan z tytutu czynszu dzierzawnego.

§ 8.

1. Czynsz dzierzawny podlega waloryzacji w okresach rocznych zgodnie ze wskaznikiem
wzrostu cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly ogloszonym przez Prezesa
GUS.

2. Co 3 lata Strony beda mialy prawo do renegocjacji warunkow umowy w czgsci dotyczacej
tylko i wytgcznie czynszu dzierzawnego.

§9.

1. Dzierzawca jest zobowigzany do przestrzegania wydanych przez Wydzierzawiajacego
regulamindéw budynku krytej ptywalni w zakresie, w jakim nie wylgcza ani nie ogranicza to
korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami Umowy



oraz do stosowania si¢ do polecen uprawnionych do tego pracownikow Wydzierzawiajacego,
w przypadku zagrozenia zycia lub zdrowia.

2. Dzierzawca odpowiada za swoj personel i osoby z nim wspodtpracujace jak za swoje wiasne
dziatania i zaniechania, z wyjatkiem przypisania osobie dzialajacej lub tej ktéra zaniechata
dziatania, winy umyslne;j.

3. Dzierzawca nie moze oddawa¢ Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawy, jak réwniez
oddawac go w bezptatne uzywanie osobom trzecim.

§ 10.

1. Dzierzawca jest uprawniony do umieszczenia wlasnego znaku 1 informacji o
funkcjonowaniu dzialalnosci w Przedmiocie dzierzawy na budynku oraz umieszczania innych
znakow, oznaczen, symboli lub reklam rowniez w innych miejscach w obiekcie krytej
ptywalni. Kazdorazowe umieszczenie znakoéw, informacji, oznaczen itp, o ktéorych mowa
powyzej, wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

2. Wydzierzawiajacy ma prawo do kontroli warunkdéw sposobu wykorzystania Przedmiotu
dzierzawy, po uprzednim ustaleniu terminu i zakresu kontroli. Dzierzawca nie ma prawa
odmowi¢ ustalenia terminu zakresu kontroli bez wuzasadnionych przyczyn. W razie
koniecznosci Wydzierzawiajacy moze wskaza¢ na stwierdzone zastrzezenia, co do sposobu
korzystania z Przedmiotu dzierzawy.

3. Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania Przedmiotu dzierzawy w stanie zdatnym do
uzytku przez caly czas trwania dzierzawy. Obowigzek ten nie obejmuje wymiany
uszkodzonych czy zniszczonych czgséci sktadowych 1 przynalezno$ci Przedmiotu dzierzawy,
ani zwigzanych z tym koniecznych napraw i naktadow.

4. Dzierzawca jest zobowigzany do zaprzestania prowadzenia dziatalno$ci w przypadku
koniecznosci dokonania przez Wydzierzawiajacego ewentualnych napraw lub koniecznych
przegladow na terenie budynku krytej ptywalni, co powoduje obnizenie ptatnosci okreslonych
w § 7 przez czas trwania prac lub doprowadzenia Przedmiotu dzierzawy do stanu
umozliwiajgcego wiasciwe korzystanie z Przedmiotu dzierzawy.

§ 11.

1. Poczawszy od dnia, w ktérym Przedmiot dzierzawy zostanie przejety przez Dzierzawce,
bedzie on ponosit pelng odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo osob biorgcych udziat w
zajeciach o ktorych mowa w § 4 ust 1 oraz oséb zatrudnionych przez Dzierzawce do
prowadzenia dziatalnosci.



2. Dzierzawca bedzie ponosit wobec Wydzierzawiajacego odpowiedzialnos¢ za wszelkie
szkody powstale w Przedmiocie dzierzawy lub na terenie budynku krytej ptywalni
spowodowane przez Dzierzawce lub jego pracownikow w trakcie trwania zajg¢ o ktorych
mowa w § 4 ust 1, chyba Ze szkody te zostaly wyrzadzone z winy umys$lnej tych osob.
W takim wypadku odpowiedzialno$¢ ponosi wyrzadzajacy szkodg.

3. Dzierzawca odpowiada wobec Wydzierzawiajacego oraz osob trzecich za szkody na
zdrowiu 1 mieniu spowodowane niewtasciwym wykonywaniem Umowy Dzierzawy.

4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikte z faktu, iz w zajeciach
fitness 1 sitowni prowadzonych przez Dzierzawce uczestniczyly osoby, co do ktérych istniaty
zastrzezenia co do stanu ich zdrowia, osoby znajdujace si¢ pod wptywem alkoholu lub
srodkow odurzajacych.

5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do posiadania przez caly czas trwania umowy aktualnej polisy
ubezpieczeniowej OC i innych o ile taka konieczno$¢ wystapi w zwigzku z prowadzeniem
dziatalno$ci okreslonej w § 4 ust. 1.

§12.
Rozwiazanie umowy w trybie natychmiastowym

1. Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania niniejszej Umowy
w nastepujacych przypadkach:

a) w razie zalegania przez Dzierzawcg¢ z zaplata platnosci okreSlonych w § 7 lub
ktorejkolwiek z optat przewidzianych w § 7 niniejszej Umowy przez co najmniej 3 pelne
okresy rozliczeniowe,

b) w razie razacego naruszenia przez Dzierzawce istotnych postanowien zawartych
w niniejszej Umowie 1 pomimo bezskutecznego uptywu dodatkowego 21 dniowego terminu
do usunigcia naruszen liczonego od dnia otrzymania przez Dzierzawce wezwania od
Wydzierzawiajacego,

c) w przypadku razacego naruszania zapisoOw regulaminu Krytej Ptywalni w Chelmcu i
pomimo bezskutecznego uptywu dodatkowego 14 dniowego terminu do zaprzestania
naruszen liczonego od dnia otrzymania przez Dzierzawce wezwania od Wydzierzawiajacego,

2. Dzierzawcy przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania niniejszej Umowy

w sytuacji, gdy z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego nie moze on korzystaé
na warunkach okreslonych niniejszg Umowg z Przedmiotu dzierzawy lub to korzystanie jest
utrudnione. Za przyczyny lezace po stronie Wydzierzawiajacego uwaza si¢ w szczegdlnosci:

a) niewlasciwy stan techniczny budynku lub jego poszczegdlnych elementéw (np. instalacji)
bez wzgledu na przyczyne powstania tego stanu lub przyczyne nieusunigcia niewlasciwego
stanu technicznego. Dzierzawca uprzednio zobowigzany jest do zgloszenia usterki 1 wezwania
Wydzierzawiajacego do usunigcia usterki. Termin usunigcia usterki okre§lony zostaje przez



podmiot upowazniony do usunigcia usterki, przy czym zlecenie wystawione przez
Wydzierzawiajacego do usuniecia usterki musi nastagpi¢ w ciggu 3 dni liczac od daty
otrzymania wystapienia od Dzierzawcy o usterce, lub w niezb¢dnym czasie.

§ 13.
Rozwiazanie umowy z zachowaniem 1 miesi¢cznego okresu wypowiedzenia

1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢é Umowe¢ z zachowaniem jedno-miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia zlozonym na pisSmie ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego
ponizej okreslonych przypadkach:

a) w razie naruszenia przez Dzierzawce ktoregokolwiek z postanowien zawartych z niniejszej
Umowie oraz nie usuni¢cia takiego naruszenia w terminie w ktorym zazadatl tego
Wydzierzawiajacy,

b) przeznaczenia nieruchomosci do sprzedazy,

¢) dokonania przez Dzierzawce zmiany przeznaczenia dotychczasowej funkcji przedmiotu
umowy na inng dziatalno$¢ niz okreslong w Umowie bez zgody Wydzierzawiajacego.

2. Dzierzawcy przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy za sze$cio-miesigcznym
okresem wypowiedzenia.

§ 14.

1. Os$wiadczenie ktorejkolwiek ze Stron Umowy w przedmiocie rozwigzania niniejszej
Umowy winno zosta¢ dokonane w formie pisemne;j .

§ 15.

1. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci, o ktéorych mowa w § 12 i § 13 Dzierzawca
zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ z Wydzierzawiajacym 1 opusci¢ Przedmiot dzierzawy w
terminie okreslonym przez Wydzierzawiajacego, przy czym termin opuszczenia Przedmiotu
dzierzawy musi by¢ wyznaczony z uwzglednieniem czasu koniecznego do oproznienia
Przedmiotu dzierzawy nie dtuzszego jednak niz 1 miesigc liczac od daty wygasnigcia Umowy.

§ 16.

Kazda ze Stron pokrywa we wlasnym zakresie wszelkie poniesione przez nig koszty
w zwigzku z przygotowaniem oraz zawarciem niniejszej Umowy.

§17.



Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 18.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego. Wszelkie spory mogace powsta¢ na tle niniejszej Umowy rozwigzywane beda
przed wiasciwym rzeczowo sagdem wilasciwym dla Wydzierzawiajacego.

§ 19.

Niniejsza Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



