UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec
(spr. znak WBG.6722.1.13.2023)

Ponizej przedstawiam uzasadnienie do opracowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmiec stwierdzajac, ze: projekt planu dotyczy wyznaczenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

Cel opracowania miejscowego planu okreSlony zostal przed podjeciem uchwaly w sprawie
przystapienia do jego sporzadzenia w oparciu o analize zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu. Na
tym etapie, zgodnie z brzmieniem art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) — zwanej dalej ,,ustawg opizp”, dokonano
analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium, przygotowano materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustalono
niezbedny zakres prac planistycznych.

Sporzadzajac projekt planu ustosunkowano si¢ i spelniono wymagania wynikajace z przepisOw ustawy
opizp. Zgodnie z brzmieniem art. 15 ust.1 ustawy opizp - ,,Wojt gminy sporzadza projekt miejscowego planu
miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odr¢bnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. (...).

Ponizej przedstawiam wymagane cytowanym wyzej przepisem uzasadnienie.

I tak w zakresie wymienionym w:

Art.15 ust.1 pkt 1 ustawy opizp w cze¢sci dotyczace;j:
e sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:
pkt 1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekcie planow miejscowego w czgsci tekstowej zapisano jednoznacznie, iZ zmiana przeznaczenia
obszaréw w tereny umozliwiajace zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng lub ustug, odbywa si¢ w sposob
sci$le nawigzujacy do zasad zagospodarowania, wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 podziatow
nieruchomosci jak ustalonych dla innych terenéw o tym samym przeznaczeniu i w sposob uwzgledniajacy
polozenie projektowanych terenow w stosunku do istniejacych obszaréw zabudowy w odleglosci zgodnej z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania Gminy Chetmiec, zawierajagc przy tym
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego a takze wskazniki zagospodarowania
terenu zapewniajgce spelnienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury redagujac te
ustalenia zgodnie z brzmieniem art. 15 ust. 2 pkt 3, 3a, 41 7 wprowadzonym ustawg z dnia 24 kwietnia 2015
r. o zmianie niektoérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r.
poz. 774);
pkt 2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Wymagania w tym zakresie zapisano w sposob spdjny do ustalen obowigzujacego planu dla terenow
bezposrednio sgsiadujacych z obszarem obj¢tym projektem planu. Teren objety planem nie znajduje si¢ w
granicach obszarow, dla ktorych Studium okresla szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu. Tre$¢ projektu uchwaly utrzymuje zasady w zakresie ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego;
pkt 3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

Projekt planu dopuszcza realizacj¢ zabudowy, wymienionej wczesniej. Obowigzuje zakaz realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem:

1) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na ochrone przyrody
lub dla ktorych nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko,

2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

Dodatkowo w planie zawarto ustalenia w zakresie utrzymania poziomu emisji substancji i emisji energii na
poziomie nie wyzszym niz okre$lone w przepisach ustawy z dnia 7 kwietnia 2011 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 519) a takze zobowigzano w ustalenia tekstowych planu do usuwania
odpadow statych poprzez segregacje i gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach, okresowo
oproznianych i w sposdb zorganizowany wywozonych na urzadzone sktadowisko odpadow. Obowigzuje
realizacja ustalen ,,Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego” dla Gminy Chelmiec.
Problematyka spelnienia wymagan ochrony $rodowiska zostala szczegdotowo rozpatrzona w sporzadzonej
prognozie oddzialywania na $rodowisko po wczes$niejszym uzgodnieniu zakresu tej prognozy z organem
ochrony $rodowiska oraz inspektorem sanitarnym co znajduje potwierdzenie w pozytywnych opiniach tych
organow. Przedmiotem planu jest teren, ktory nie wymaga zgody, ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1326 z pdzn. zm.);

pkt 4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
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Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkbw 1 opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.), mimo to wprowadzono w zapisie planu zasady postgpowania w
przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych) przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze =zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje o0so6b uprawnionych do prowadzenia tych badan zgodnie z
wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej
uwzgledniony, czego dowodem jest uzgodnienie projektu uchwaty przez wlasciwy organ administracji
panstwowej;
pktS)Ywymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych:

Projekt planu przewiduje realizacj¢ zabudowy wymienionej wczesniej, zatem w ustaleniach ogdlnych
zastrzezono, ze ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczajg stosowania przepisow szczegdlnych a w tym
moéwigcych o obowigzku uwzglednienia potrzeb osdb niepelnosprawnych; przy sytuowaniu miejsc
parkingowych obowigzuje zapewnienie parkingdw z miejscami przeznaczonymi na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
pkt 6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zachowanie walorow ekonomicznych przestrzeni — rozumianych jako cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢c w kategoriach ekonomicznych (art.2 pkt 17 ustawy opizp) niniejszego planu nie dotyczy,
bowiem teren objegty projektem planu miejscowego nie lezy w obrebie obszarow przewidzianych w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy na realizacj¢ inwestycji o
znaczeniu lokalnym lub inwestycji zadan rzagdowych i samorzgdowych szczebla powiatowego i
wojewddzkiego oraz zadan rzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym o ktérych mowa w art. 48 ustawy opizp. Ustalenie na obszarze planu terendéw zabudowy
pozwoli sensownie i ekonomicznie wykorzysta¢ dziatki stanowigce wiasnos$¢ prywatna;
pkt 7)_prawo wtasnosci.:

Teren objety projektem planu miejscowego stanowi wlasno$¢ prywatng zas w okresie wyltozenia
projektu planu do wgladu publicznego nie wplynglty uwagi lub zastrzezenia w tym zakresie. Ponadto
szczegblowa analiza ustalen projektu uchwaty wykazata, Zze przewidywana zabudowa i sposob
zagospodarowania nieruchomosci nie naruszy interesOw 0sob trzecich.
pkt 8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Ustalenia planu nie naruszaja w najmniejszym wzgl¢dzie takich potrzeb o czym dowodzi brak
jakichkolwiek wnioskéw na etapie zawiadomienia jak i brak uwag i zastrzezen do projektu ze strony
organéw odpowiedzialnych za obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa na etapie uzgadniania projektu
uchwaty;
pkt 9) potrzeby interesu publicznego:

Usytuowanie projektowanej zabudowy na obszarze o przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej,
ushlugowej i wyposazonym w sieci uzbrojenia terenu, jest zjawiskiem pozgdanym z uwagi na sasiedztwo
terenow o podobnym przeznaczeniu i terendw o zblizonej funkcji i parametrach zabudowy;
pkt 10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

Teren objety planem posiada dostep do drog publicznych za$ ustalenia planu zapewniaja mozliwosé
realizacji inwestycji w zakresie sieci szerokopasmowych;
pkt 11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Wykonujac uchwate Rady Gminy o przystgpieniu do sporzadzenia planu przed sporzadzeniem projektu
planu opublikowano w prasie miejscowej stosownego ogloszenia, a takze obwieszczenia Wojta Gminy
umieszczajac je W sposob zwyczajowo na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz na stronie internetowej
Urzgdu Gminy (BIP) okreSlajac w nich  forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu. Nie
zanotowano jakiegokolwiek wniosku od o0séb fizycznych. Przed sporzadzeniem projektu planu dokonano
szczegodtowej analizy wnioskow organow i instytucji administracyjnych, uzgodniono z wlasciwymi organami
zakres prognozy oddzialywania na srodowisko a nastgpnie sporzadzono prognoze przewidywanych skutkow
finansowych ustalen projektu planu i przekazano projekt planu do opiniowania i uzgodnienia organom
wymienionym w art. 17 ustawy opizp. Dalsze prace na projektem planu odbywaé si¢ begda zgodnie z
ustalonym szczegotowym harmonogram prac i czynnos$ci urzgdowych okreslonych w przepisach ustawy opizp
- po uzyskaniu opinii i uzgodnien nastgpi wylozenie projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu o czym powiadomione zostanie spoteczenstwo poprzez obwieszczenie w
sposob zwyczajowo na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy (BIP),
ogloszenie w prasie. W obwieszczeniu i ogloszeniu podany zostanie termin 0 zorganizowaniu w tym czasie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami - czyli wszystkie czynno$ci i terminy
wynikajace z art. 17 pkt 111 13 ustawy opizp;
pkt 12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
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Staraniem Urzgdu w trakcie sporzadzania projektu planu byto aby wszystkie informacje byty dostepne
dla wszystkich zainteresowanych, a takze zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
poprzez podejmowanie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz powiadomienie o terminie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbywaty si¢ w sposob jawny;
pkt 13) zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.:

Nalezy stwierdzi¢, ze kwestia ta w $wietle informacji zawartej w pkt 10 niniejszego uzasadnienia
roOwniez byla analizowana i omawiana z jednostkami i sluzbami gminnymi. Wyniki analizy wykazaty, iz
sposéb zagospodarowania ustalony w projekcie planu nie wymusza realizacji nowych uje¢ dla wodociggdw
zbiorczych.

e sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych z ust.3: - przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne:

Teren objety projektem planu miejscowego, jak wczes$niej wspomniano, posiada zapewniony dojazd
do drég publicznych oraz mozliwo$¢ uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej. W trakcie sporzgdzania
planu nie zarejestrowano wnioskow lub uwag zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Istniejace uzbrojenie terenu w sieci uzbrojenia terenu
gwarantuje szybkie rozpoczgcie planowanych inwestycji.

e sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych z ust. 4: — sytuowanie nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepowalo poprzez:
pkt 1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochionnosci ukladu przestrzennego, pkt 2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu oraz pkt 3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow:

Teren objety planem posiada dostep do drog publicznych, zatem jego zabudowa budynkami
mieszkalnymi, ustugowymi nie bedzie miata niekorzystnego wptywu na wszystkie elementy wymienione
wyzej dla obszaru gminy;
pkt 4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w

granicach  jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy:

Uchwata Rady Gminy o przystgpieniu do sporzadzenia planu dowodzi, ze realizacja planu Gminy
Chelmiec polega wlasnie na planowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow
fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141), w szczegodlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy oraz konsekwentnej realizacji ustawowej zasady by w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w poprzednim
akapicie, przy czym w pierwszej kolejnoSci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, czyli na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci 1 urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zakres planu, ograniczony do poszerzenia zasobow terenéw budowlanych o dodatkowy areal, w
najmniejszym stopniu nie wptynie na transportochtonno$¢ ukladu przestrzennego tym samym nie wymusi
rozbudowy transportu zbiorowego i nie zaktdci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow — nie wymaga
szczegodtowego uzasadnienia realizacji postanowien art. 1 ust.4 ustawy opizp. Teren zaliczono do obszarow o
w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych.
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Art.15 ust. 1 pkt 2: zgodno$¢ z wynikami analizy, ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2:

Dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w rozumieniu przepisu art. 32
ust. 2 ustawy opizp czego dowodem jest Uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20 stycznia
2020r. w sprawie przyjecia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelmiec.

Art.15 ust. 1 pkt 3: wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu wykazata, ze:

- po pierwsze — realizacja ustalen planu nie bedzie wigza¢ si¢ z konieczno$cig poniesienia kosztow
podziatow geodezyjnych, budowa dréog publicznych wykupu gruntu lub tez z wyptata odszkodowan
wynikajacych z art. 36 ust. 1 - 3 ustawy,

- po drugie wyliczona wysoko$¢ wptywow srodkow w wyniku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania wynikajaca z tytutu optaty planistycznej oraz wzrostu podatku od budynkoéw pokryje w
catosci obcigzenia finansowe lezace po stronie Gminy zwigzane ze sporzadzeniem planu,

- po trzecie — budzet gminy w okresie prognozowanym nie tylko, ze nie bedzie musiat pokrywac
skutkow finansowych uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego, to dodatkowo istnieje wielkie
prawdopodobienstwo iz w okresie objetym prognoza budzet gminy moze zosta¢ zasilony dodatkowymi
srodkami finansowymi..

Resumujac, w tej sytuacji uznaje si¢, ze pelna realizacja rekomendowanych do uchwalenia planu
miejscowego nie narazi budzetu gminy na zadne wydatki za§ samo podj¢cie Uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu z punktu widzenia gospodarki finansowej gminy i potrzeb interesu publicznego
spolecznos$ci gminnej byta zasadna.



