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I. PODSTAWA PRAWNA I CEL OPRACOWANIA.

Niniejsze opracowanie sporzadzono w oparciu o art. 17 pkt. 4 ,,Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym” z dnia 27 marca 2003r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.503
ze zmianami) oraz art. 46 ust.1 ,,Ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko” z dnia 3 pazdziernika 2008 roku, (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 1029.).

Prognoze¢ oddzialywania na $rodowisko opracowano zgodnie z art. 51 ,,Ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko” z dnia 3 pazdziernika 2008 roku,
(Dz.U. z 2023r. poz.1049).

Celem prognozy jest przedstawienie 1 ocenienie skutkow wptywu realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cele i przedmiot ochrony
obszaru natura 2000, elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego, a w szczegolnosci
na ludzi, powietrze, powierzchni¢ ziemi tacznie z gleba, kopaliny, wody powierzchniowe
1 podziemne, klimat, §wiat zwierzecy i roslinny — we wzajemnym powigzaniu, ekosystemy
oraz krajobraz, a takze dobra materialne 1 dobra kultury. Prognoza powinna jednocze$nie
przedstawia¢ mozliwosci rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych szkodliwe
oddziatywanie na S$rodowisko wynikajace z realizacji ustalen projektowanego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczaca
projektu zmiany przeznaczenia czegsci terendw w obowigzujagcym M.P.Z.P. ,,Chetmiec III”
zatwierdzonego uchwatg Nr XLIV(363)2001 Rady Gminy Chetmiec z dn. 20 grudnia
2001 r.

Opracowany plan zagospodarowania zostal sporzadzony na podstawie Uchwat Rady
Gminy Chetmiec: Nr XXXII/798/2022 z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec III” w
Gminie Chelmiec obejmujacego cz¢s¢ dziatki nr 1087/6 potozonej w obrebie Paszyn i
Nr XLI/1039/2023 z dnia 5 kwietnia 2023 r. w sprawie przystagpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec III” w Gminie

Chelmiec obejmujacego czes$¢ dziatki nr 690/4 potozonej w obrebie Paszyn.
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II. GLOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU.

Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec III”
w gminie Chelmiec dotyczg przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dwéch terenéw potozonych w miejscowosci Paszyn.

Na dziatkach objetych zmianami przewiduje si¢ realizacje¢ zabudowy jednorodzinne;j
w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Przy przebudowie,
rozbudowie 1 zmianie wysokosci budynkow istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej geometrii dachu. W istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe 1 zmian¢ sposobu uzytkowania. Na dziatkach tych dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji: parkingdéw, garazy, wiat, zadaszen i altan, dojazdow niewydzielonych 1 dojs¢.

Plan uwzglednia ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelmiec, wprowadzonego Uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy
Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020r.

Plan Nr 20 — Paszyn cz. dz. Nr 1087/2 - dotyczy zmiany przeznaczenia czgsci terenOw
oznaczonych symbolem: A4RP (tereny rolne) i BIMM (tereny ro6znych form
mieszkalnictwa, ustug 1 rzemiosta) na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolem 22MN.

Zgodnie ze studium dzialka objeta zmiang znajduje si¢ w terenach zabudowy

mieszkaniowe;.

Plan Nr 21 — Paszyn cz. dz. Nr 690/4 - dotyczy zmiany przeznaczenia czg¢sSci terendw
oznaczonych symbolem: A4RP/k (tereny rolne o szczegolnych wartosciach krajobrazowych
w strefach eksponowanych widokowo stokow 1 wierzchowin) na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem 23MN.

Zgodnie ze studium dzialka objeta zmiang znajduje si¢ w terenach zabudowy

mieszkaniowe;.

III. METODA OPRACOWANIA.

Prognoze¢ oddziatywania wykonano na podstawie wizji w terenie, ,,Opracowania
ekofizjograficznego” dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelmiec oraz istniejgcych materiatow archiwalnych sporzadzonych wraz ze Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec.
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Analizowano wplyw i1 ewentualne skutki realizacji poszczegdlnych ustalen planu na
takie elementy $rodowiska jak wody powierzchniowe, podziemne, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, zdrowie ludzi, §wiat roslinny, zwierzgcy, we wzajemnym powigzaniu tych
elementow $rodowiska.

Analiza skutkéw realizacji ustalen planu na srodowisko nie ograniczata si¢ wytacznie
do obszaru obejmujgcego same ustalenia, ale wykraczata poza ich zasieg.

W prognozie analizowano trafno$¢ doboru rozwigzan niektorych (znanych na etapie
opracowania prognozy) systemow infrastruktury technicznej w aspekcie poziomu
zabezpieczenia Srodowiska.

W prognozie uwzgledniono skutki dotychczasowego zagospodarowania terenu jak i
te wynikajace z ustalen dotychczas obowigzujacego planu.

Zakres oceny dostosowano do specyfiki dziatalno$ci projektowanej na terenie
bedacym przedmiotem opracowania oraz terenach sasiednich.

Ponadto przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano:

e Dokumentacja okres$lajagca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 437 Dolina rzeki
Dunajec (Nowy Sacz) — PIG, Warszawa 2013

e Liro A. (red.), Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA.
Fundacja ITUCN POLAND. Warszawa 1995;

e Ocena jakosci, zagrozenia 1 zanieczyszczenia wod podziemnych woj.
nowosadeckiego — P.G. Krakow 1992;

e Mapa sozologiczna w skali 1: 50 000 — GUGIK — 2000;

e Ochrona przyrody nieozywionej na obszarze woj. nowosadeckiego — PIG Krakéw
1995;

e Raporty o stanie srodowiska woj. nowosadeckiego i matopolskiego — WIOS Nowy
Sacz 1 Krakow;

e Ochrona przyrodniczego srodowiska cztowieka — praca zbiorowa — PWN 1976r.

e Szata roslinna Polski — praca zbiorowa — PWN. 1977 1.

e Prognozowanie skutkow przyrodniczych planow zagospodarowania przestrzennego —

poradnik metodyczny. Krakow 1998.
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IV. PROPOZYCJE METODY I CZESTOTLIWOSCI MONITORINGU SKUTKOW
REALIZACJI USTALEN PLANU.

W celu okreslenia skutkow realizacji ustalen planu proponuje si¢ dokonanie przez
osob¢ wyznaczong przez Wojta gminy wizji terenowej w rejonie opracowywanego planu.
Wskazane jest by wizja byla prowadzona raz na pie¢ lat, zgodnie z zapisami ustawy
o planowaniu przestrzennym, dotyczacymi sporzadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym (co byloby podstawag do sporzadzenia analizy skutkow realizacji planu na
srodowisko). Wizja powinna by¢ przeprowadzona w celu okreslenia skutkéw wywotanych

w §rodowisku w wyniku realizacji planu.

V.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Ze wzgledu na znaczne oddalenie obszaro6w opracowania od granicy panstwa oraz
znikome negatywne oddziatywania projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
na S$rodowisko przyrodnicze nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania na

srodowisko, projektowanych zmian w planie zagospodarowania przestrzennego.

VI. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA
OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM.

Plan 20

» Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w potudniowej czgsci wsi Paszyn w
rejonie przysiotka ,,Biata Droga”. W sgsiedztwie dziatki objgtej zmiang znajduje si¢
budynek mieszkalny nr 636.

» Pod wzgledem morfologicznym i geomorfologicznym teren znajduje si¢ w dolnej partii
zbocza gorskiego nachylonego generalnie w kierunku potudniowo - zachodnim tj. w
kierunku doliny potoku Wsiowka. Sama dziatka nachylona jest rowniez w tym samym
kierunku i posiada $redni spadek terenu ok. 15%.

» Pod wzgledem geologicznym teren potozony jest w obrebie serii magurskiej bedacej
najwickszg jednostka Karpat Zewnetrznych. Zbudowana ona jest ze skat osadowych
wieku paleogenskiego, sktadajacych si¢ z naprzemianleglych piaskowcow 1 tupkow —
typowych utwordéw fliszowych. Utwory trzeciorzedowe glebszego podtoza przykryte sa

czwartorzedem wyksztatlconym w rejonie badanej dziatki w postaci glin, rumoszy
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1 zwietrzelin o zmiennej migzszo$ci, uzaleznionej gtéwnie od kata nachylenia zbocza.
Na zboczach stromych jest ona mniejsza 1 czgsto wykazuje tendencje do zsuwania si¢
1 tworzenia sptywoéw powierzchniowych warstw gruntu. Calo$¢ przykrywa warstwa
gleby grubosci ok. 0,3 m.

» Wg MOTZ sporzadzonej dla gminy Chelmiec w ramach SOPO dziatka znajduje si¢ poza
osuwiskami i terenami zagrozonymi osuwaniem.

» Wody powierzchniowe w najblizszym sgsiedztwie dziatki nie wystepuja.

» Wody podziemne wystepuja w dwoch poziomach wodonos$nych trzecio
i czwartorzgdowym. Wody podziemne poziomu trzeciorzegdowego wystepuja na
glebokosci kilkunastu metrow 1 znajduja si¢ w I klasie czystosci, a wody poziomu
czwartorzedowego wystepuja w postaci sgczen praktycznie w calym profilu
czwartorzedu. Wody horyzontu czwartorzedowego znajdujg si¢ prawdopodobnie
réwniez w 1 klasie czysto$ci w zwigzku z brakiem wystgpowaniem powyzej dziatki
wiekszych zrédet zanieczyszczen.

» Dziatka objeta zmiang znajduje si¢ w obszarach stref posrednich ochrony sanitarnej
w odleglosci do 150 m od czynnych cmentarzy, wskazanych na rysunkach zmiany
planow a wyznaczonych w planach dotychczasowych, obowigzuje dostosowanie
zagospodarowania terenu do wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych.

» Na terenie opracowania nie ma obiektow objetych ochrong konserwatorska przyrody
1 zabytkow.

» Na terenie objetym zmiang nie wystgpuja obszary o szczeg6lnej roznorodnosci
biologicznej pokrycia ro§linnego. Dziatke stanowi tgka kosna. Gleby sa sklasyfikowane
jako RIVb.

» Budynek mieszkalny przylega do zachodniej granicy dziatki.

» Teren nie jest eksponowany w krajobrazie.

» Teren jest czesciowo uzbrojony, brak jest kanalizacji sanitarnej

Plan 21

» Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w srodkowej czesci wsi Paszyn w
rejonie przysiotka ,,Kominowka”. W sasiedztwie dziatki objetej zmiang znajduje si¢
budynek mieszkalny nr 112.

» Pod wzgledem morfologicznym i geomorfologicznym teren znajduje si¢ w gornej partii

zbocza gorskiego nachylonego generalnie w kierunku potudniowo - wschodnim tj. w
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kierunku doliny potoku Lubinka. Sama dziatka nachylona jest rowniez w tym samym
kierunku 1 posiada $redni spadek terenu ok. 10%.

» Pod wzgledem geologicznym teren potozony jest w obrebie serii magurskiej bedacej
najwickszg jednostka Karpat Zewnetrznych. Zbudowana ona jest ze skat osadowych
wieku paleogenskiego, sktadajacych si¢ z naprzemianlegtych piaskowcow i tupkow —
typowych utworow fliszowych. Utwory trzeciorzedowe giebszego podtoza przykryte sg
czwartorzedem wyksztalconym w rejonie badanej dziatki w postaci glin, rumoszy
1 zwietrzelin o zmiennej migzszosci, uzaleznionej gtéwnie od kata nachylenia zbocza.
Na zboczach stromych jest ona mniejsza i czgsto wykazuje tendencje do zsuwania si¢
1 tworzenia splywow powierzchniowych warstw gruntu. Cato$¢ przykrywa warstwa
gleby grubosci ok. 0,3 m.

» Wg MOTZ sporzadzonej dla gminy Chetmiec w ramach SOPO dziatka znajduje si¢ poza
osuwiskami i terenami zagrozonymi osuwaniem.

» Wody powierzchniowe w najblizszym sasiedztwie dzialki nie wystepuja.

» Wody podziemne wystepuja w dwoch poziomach wodonos$nych trzecio
1 czwartorzedowym. Wody podziemne poziomu trzeciorzgdowego wystepuja na
glebokosci kilkunastu metrow 1 znajduja si¢ w I klasie czystosci, a wody poziomu
czwartorzedowego wystepuja w postaci sgczen praktycznie w calym profilu
czwartorzedu. Wody horyzontu czwartorzedowego znajduja si¢ prawdopodobnie
rowniez w | klasie czystosci w zwigzku z brakiem wystepowaniem powyzej dziatki
wiekszych zrodet zanieczyszczen.

» Na terenie opracowania nie ma obiektow objetych ochrong konserwatorska przyrody
1 zabytkow.

» Na terenie objetym zmiang nie wystepuja obszary o szczegdlnej rdznorodnosci
biologicznej pokrycia roslinnego. Dziatkg stanowi tgka kosna. Gleby sa sklasyfikowane

jako RIVb, RV i PsV.

» Budynek mieszkalny znajduje si¢ w odleglosci ok 50 m na poétnocny — zachod od dzialki.

» Zachodnia cze$¢ dziatki jest eksponowana w krajobrazie.

» Teren jest czgSciowo uzbrojony, brak jest kanalizacji sanitarne;.
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VII. OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA TERENIE OPRACOWANIA
I CELE ICH OCHRONY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU.

Tereny proponowane do zmiany w planie, nie sg obj¢te zadng z form ochrony
przyrody — potozone s3 poza Potudniowomatopolskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.
Potozone s3 rowniez poza terenami sieci Natura 2000, tj. poza =zatwierdzonymi
i projektowanymi Obszarami Specjalnej Ochrony - Dyrektywa Ptasia i Specjalnymi
Obszarami Ochrony - Dyrektywa Siedliskowa.

VIIL. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM.

Projektowane zagospodarowanie nie powoduje znaczacego oddziatywania na
srodowisko, a jego oddziatywanie na S$rodowisko nie wykracza poza tereny objcte

opracowaniem.

IX. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU.

Glownym problemem ochrony srodowiska na terenie opracowania i calej gminy jest
brak kompleksowego systemu odprowadzenia $ciekow. Brak kanalizacji sanitarnej
powoduje zanieczyszczenie wod powierzchniowych, podziemnych 1 gruntow.

Na mniejsza skale problemem jest rowniez emisja zanieczyszczen atmosferycznych

zwigzana z ogrzewaniem obiektow kubaturowych oraz utylizacja odpadow.

X. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ORAZ SPOSOBY
W JAKICH TE CELE ZOSTALY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU.

Ze wzgledu na polozenie terendw objetych zmiang poza obszarem obj¢tym ochrong
prawng do gtownych celéw ochrony srodowiska nalezy:
e zachowanie §rodowiska i poprawa jego stanu,
e ochrona zdrowia ludzkiego,
e rozwazne i racjonalne wykorzystywanie zasobéw naturalnych

Cele te zostaty uwzglednione w ustaleniach ogolnych uchwaty.
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XI. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA CELE I PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000.

Projektowana zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego gminy ,,Chetmiec
II”, dotyczace przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone sa
poza istniejacymi 1 potencjalnymi obszarami Natura 2000 i nie begda oddzialywatly

niekorzystnie na cele i przedmiot obszaru Natura 2000.

XII. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej spowoduje pewne zmiany

w $rodowisku, nieuniknione przy tego rodzaju inwestycjach.

Krajobraz.

Realizacja ustalen planu spowoduje pewne zmiany w krajobrazie zwigzane gtownie
z powstaniem obiektow kubaturowych oraz drog dojazdowych i innych elementow
infrastruktury technicznej. Zachodnia cz¢$¢ dziatki nr 690/4 objeta planem nr 21 jest

eksponowana krajobrazowo.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Realizacja inwestycji wplynie na zmiany stosunkow wodnych spowodowane
odwodnieniem obszarowym wokot obiektow kubaturowych. Wptyw ten moze zaznaczy¢ si¢
w zmianach drog przeplywu wody podziemnej w osadach czwartorzedowych i utworach
zwietrzeliny.

Projektowane zmiany spowodowa¢ moga réwniez zanieczyszczenie $rodowiska
gruntowo - wodnego w przypadku ztej gospodarki wodno — $ciekowej oraz gospodarki
odpadami z projektowanych obiektow. Na calym terenie opracowania przewidziane jest

wykonanie kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie §ciekdw do oczyszczalni Sciekow.

Szata roSlinna i zwierzeca.

Realizacja planu spowoduje likwidacje roslinnosci na cz¢sci terenéw przewidzianych
do zmiany. Na terenach objetych zmianami nie wyst¢puja zbiorowiska roslinno$ci naturalne;j
— dominujg agrocenozy. Nie stwierdzono tez wystegpowania stanowisk roslin chronionych.

Gltowne przeobrazenia szaty ro§linnej zwigzane sg z nastepujacymi czynnikami:

10
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- nieodwracalng likwidacja pokrywy roslinnej w miejscu budowy obiektow kubaturowych
1 infrastruktury powierzchniowej,

- chwilowg likwidacja pokrywy roslinnej w miejscach prowadzenia prac budowlanych.

Ze wzgledu na niewielkg powierzchni¢ terenow przewidzianych do zmiany, zniszczenie

szaty roslinnej bedzie niewielkie.

Powietrze atmosferyczne.

Realizacja planu — wprowadzenie zabudowy moze by¢ przyczyng pogorszenia
przewietrzalno$ci terenu oraz spowoduje zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego pochodzacego od ogrzewania obiektow mieszkalnych. Nastgpi¢ moze
réwniez niewielkie zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza, zwigzane ze wzmozonym

ruchem komunikacyjnym.

Powierzchnia ziemi lacznie z gleba.

W miejscach powstania obiektow kubaturowych 1 urzadzen infrastruktury drogowe;j
nastgpi catkowita likwidacja gleb oraz nastapi niezbe¢dna niwelacja terenu. Z punktu
widzenia warto$ci produkcyjnych gleb, przeznaczenie terendw pod zainwestowanie nie
stanowi istotnego zagrozenia, ze wzgledu na niewielki zasieg terenéw przewidzianych do

zabudowy oraz niskie klasy bonitacyjne gleb.

Klimat akustyczny.

Realizacja planu moze by¢ przyczyna zwigkszenia hatasu zwigzanego gltownie ze
zwigkszonym ruchem komunikacyjnym. Zmiana w planie zagospodarowania nie przewiduje
powstania na terenie ushug bedacych zrédtem wzmozonego hatasu. Zwigkszenie emisji
halasu nastgpi rowniez na etapie budowy poszczeg6élnych obiektéw, jednak ucigzliwosé ta

bedzie krotkotrwata i ograniczy si¢ do czasu budowy.

Zdrowie ludzi.

Ustalenia miejscowego planu majace na wzgledzie ochrong $rodowiska sa
jednoczesnie ustaleniami ktére chronig zycie ludzkie. Zarowno zanieczyszczenie powietrza,
wod jak 1 halas sg elementami zle wptywajacymi na stan ludzkiego zdrowia. Plan wyznacza
nowe tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przylegajace bezposrednio do zabudowy
istniejacej oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Zapisy ustalen planu
zakazujgce wprowadzania do $rodowiska S$ciekow nieoczyszczonych i1 odprowadzenie

sciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng do gminnego systemu oczyszczania, a w terenach
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pozbawionych dostgpu do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte z okresowym wywozem $ciekéw do
oczyszczalni. Utrzymanie wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego w szczeg6lnosci
czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb, maja za zadanie chroni¢ zdrowie ludzki 1
nie pogorszg warunkéw zycia ludzi. Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie

spowoduje negatywnego oddzialywania na zdrowie ludzi.

XIII. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE I OGRANICZENIE
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO.

Krajobraz
W celu ochrony krajobrazu uchwata planu zobowigzuje do:

e wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 14 m dla budynkéw mieszkalnych,
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 1 ustugowych, z ograniczeniem do
12 m w obszarach potozonych w Poludniowomatopolskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu oraz obszarach eksponowanych widokowo stokéw 1 wierzchowin,
wyznaczonych na rysunkach zmiany planow;

e 7 m dla wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, zadaszen 1 altan, z
ograniczeniem do 5 m w obszarach polozonych w Poludniowomatopolskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz obszarach eksponowanych widokowo
stokow 1 wierzchowin, wyznaczonych na rysunkach zmiany planow,

e 12 m dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

e spadek gtownych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow
ptaskich, w tym tarasow i dachéw z nawierzchnia ziemna, urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje¢ roslinnosci, dachéw pulpitowych;

e przy przebudowie, rozbudowie 1 zmianie wysokosci budynkow istniejacych
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu;

e w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe 1 zmiang

sposobu uzytkowania;

Wody powierzchniowe i podziemne
Uchwata planu zobowigzuje do odprowadzania $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjng

do gminnego systemu oczyszczania, a w terenach pozbawionych dostgpu do sieci kanalizacji
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sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte z okresowym wywozem $ciekoéw do oczyszczalni.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, z
dopuszczeniem ich zagospodarowania w obrebie wlasnej dziatki budowlanej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi uchwata zobowigzuje do
gromadzenia i wywozu odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem ustalen
zawartych w ,,Planie Gospodarki Odpadami Wojewoddztwa Matopolskiego” w zakresie
przewidzianym dla Gminy Chelmiec.

Dzialka objeta planem nr 20 znajduje si¢ w obszarach stref posrednich ochrony
sanitarnej w odlegtoéci do 150 m od czynnych cmentarzy, wskazanych na rysunkach zmiany
planow a wyznaczonych w planach dotychczasowych, obowigzuje dostosowanie

zagospodarowania terenu do wymagan wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Szata roSlinna i zwierzeca.

Uchwata planu zobowigzuje do zachowania co najmniej 40 % powierzchni dzialki,
jako biologicznie czynnej. Powinno to w cze$ci zrekompensowaé straty w roslinnosci
powstale w miejscu budowy obiektow kubaturowych. Omawiane plany nie zmieniajg
uzytkowania terenéw lasow oznaczonych w ewidencji gruntéw jako ,Ls”, oraz nie

uszczuplaja obudowy biologicznej wod plynacych.

Powietrze atmosferyczne

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta.

Klimat akustyczny.
W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku, ustalonych w przepisach odrebnych jak dla terenow

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

XIV. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANOW LUB WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH.

W projekcie planu nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych, poniewaz zmiany

dotycza terendbw polozonych w sgsiedztwie zabudowan mieszkalnych 1 terenow
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budowlanych. Dziatki stanowig wlasnos¢ prywatng inwestorow o okreslonych

zamierzeniach inwestycyjnych.

XV. STRESZCZENIE.

Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec III”
w gminie Chelmiec dotyczg przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dwoch terenow potozonych w miejscowosci Paszyn. Na dziatkach objetych
zmiang przewiduje sie¢ realizacje zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojgcej,
blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Przy przebudowie, rozbudowie i zmianie wysokosci
budynkow istniejgcych dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii dachu. W
istniejgcej zabudowie dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu
uzZytkowania. Na dziatkach tych dopuszcza sie mozliwosé realizacji: parkingow, garazy,
wiat, zadaszen i altan, dojazdow niewydzielonych i dojsé.

Plan uwzglednia ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelmiec, wprowadzonego Uchwalg Nr XV/294/2020 Rady Gminy
Chetlmiec 7 dnia 20 stycznia 2020r.

Zmiany w Planie Zagospodarowania Przestrzennego sq zgodne 7 wytycznymi
zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz przepisami prawa dotyczgcymi
ochrony srodowiska.

Tereny proponowane do zmiany w planie, nie sq objete Zadng 7 form ochrony
przyrody — poloione sq poza Poludniowomalopolskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu. Poloione sq rownie; poza terenami sieci Natura 2000, t. poza
zatwierdzonymi i projektowanymi Obszarami Specjalnej Ochrony - Dyrektywa Ptasia i
Specjalnymi Obszarami Ochrony - Dyrektywa Siedliskowa.

Dziatka objeta planem nr 20 znajduje si¢ w obszarach stref posrednich ochrony
sanitarnej w odleglosci do 150 m od czynnych cmentarzy, wskazanych na rysunkach
zmiany planow a wyznaczonych w planach dotychczasowych, obowiqzuje dostosowanie
zagospodarowania terenu do wymagan wynikajgcych z przepisow odrebnych.

Zmiany przeznaczenia terenu powodujq pewne, bardzo niewielkie zmiany
w Srodowisku przyrodniczym.

Wystqgpiq tutaj niewielkie zmiany w krajobrazie zwigzane z powstaniem budynkow.
Wysokosé i forma budynkow kubaturowych ma byé¢ zgodnie 7 uchwalq dostosowana do

miejscowych warunkow krajobrazowych i ograniczona na wysokosé¢: 14 m dla budynkow
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miesgkalnych, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej i ustugowych, z
ograniczeniem do 12 m w obszarach eksponowanych widokowo stokow i wierzchowin,
wyznaczonych na rysunkach zmiany planoéw; 7 m dla wolnostojgcych garazy, budynkow
gospodarczych, wiat, zadaszen i altan, 7 ograniczeniem do 5 m w eksponowanych
widokowo stokow i wierzchowin, wyznaczonych na rysunkach zmiany plandéw, 12 m dla
obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej.

Uchwala planu zobowigzuje do odprowadzania sciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng
do gminnego systemu oczyszczania, a w terenach pozbawionych dostepu do sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéow do zbiornikow
bezodplywowych na niecgystosci ciekle 7 okresowym wywozem sciekow do oczyszczalni.
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, 7
dopuszczeniem ich zagospodarowania w obrebie wlasnej dziatki budowlanej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi uchwala zobowigzuje do
gromadzenia i wywozu odpadow zgodnie 7 przepisami odrebnymi z uwzglednieniem
ustalen zawartych w ,,Planie Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Malopolskiego” w
zakresie przewidzianym dla Gminy Chelmiec.

Nie nastgpi te; znaczqce zniszczenie roslinnosci. Wprowadzone zmiany nie
powodujg zmiany uiytkowania terendw oznaczonych w ewidencji jako ,,Ls” i nie
powodujq zmniejszenia obudowy biologicznej potokow. Uchwala wprowadza jednoczesnie
obowiqzek zachowania co najmniej 40 % powierzchni dziatki jako biologicznie cziynnej.
Powinno to w czesci zrekompensowaé straty w roslinnosci powstale w miejscu budowy
obiektow.

Ustalenia miejscowego planu majgce na wzgledzie ochrone srodowiska sq
jednoczesnie ustaleniami ktore chroniq Zycie ludzkie. Zarowno zanieczyszczenie
powietrza, wod jak i halas sq elementami Zle wplywajgcymi na stan ludzkiego zdrowia.
Plan wyznacza nowe tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przylegajgce
bezposrednio do zabudowy istniejgcej oraz terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zapisy ustalen planu zakazujgce wprowadzania do sSrodowiska sciekow
nieoczyszczonych i odprowadzenie Sciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng do gminnego
systemu oczyszczania, a w terenach pozbawionych dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci
ciekle 7 okresowym wywozem sciekow do oczyszczalni. Utrzymanie wysokich standardow

srodowiska przyrodniczego w szczegolnosci czystosci wod, powietrza atmosferycinego,
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gleb, majq za zadanie chronié zdrowie ludzki i nie pogorszg warunkow Zycia ludzi.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie spowoduje negatywnego
oddzialywania na zdrowie ludzi.
W zakresie ochrony przed hatasem obowiqzuje przestrzeganie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, ustalonych w przepisach odrebnych jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Przepisy ogolne i szczegolowe zawarte w uchwale zatwierdzajgcej plan
zagospodarowania przestrzennego oraz niniejszej prognozie, zabezpieczajq srodowisko

naturalne przed niekorzystnym wplywem projektowanych zmian.

16



ProGeo — Piotr Prokopczuk

17



ProGeo — Piotr Prokopczuk

18



